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RELAZIONE DI STIMA

approntamento di opere urbanizzative nell'ambito della
p.f. 475/1 CC Lizzana (arteria viaria e riconoscimento di crediti edilizi)
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: ]
Il Consiglio comunale con deliberazione n. 18 di data 3 giugno 2014 ha adoltato la variante per
opere pubbliche al PRG “Febbraio 2014".
Tale variante ha contemplato la sottoscrizione in data 2 aprile 2014 di un accordo patrimoniale
e urbanistico stipulato fra | proprietari delle realita pp.ff. 399/1, 397, 399/3, 398/1, 398/2, 400,
402/1, 402/2, 403, 409, 410/1-/2, 392 e della p.ed. 386 in C.C. Lizzana signori Spagnolli Carlo,
Elisa, Francesco e Giovanni e I'amministrazione comunale.
In riferimento alle disposizioni regolamentari di cui all'art. 117.23 rubricate "Via Castel Dante —
Lizzana — Marco”, il sig. Fabio Marega, in qualita di rappresentante della Lagarina Costruzioni
s.r.l. proprietaria della p.fond. 475/5 c.c. Lizzana, ha presentato formale osservazione alla
variante planificatoria di cui sopra proponendo una soluzione d'affinamento ed un'integrazione
di quanto gia disposto dall'art. 117.23, comma 8, lett. d) delle norme tecniche di attuazione,
nella logica di perfezionare un accordo suppletivo tra 'amministrazione comunale e | soggetli
promotori,
La proposta di accordo consiste nella realizzazione, a cura e spese del soggetto promotore, di
un collegamento viabilistico nell'ambito della p.f. 475/1 CC Lizzana a fronte del riconoscimento
di un credito edilizio.
Il terreno di cui trattasi & oggetto di lottizzazione, come approvata dalla delibera del Consiglio
comunale n. 34 di data 18 settembre 2012 con relaliva convenzione sottoscritta in data 24
ottobre 2012 n. rep. Com. 9373. La convenzione all'art. 22 prevede la cessione del diritto di
proprieta di parte della p.f. 475/1 C.C. Lizzana di circa m* 3.112, corrispondente alla strada
pubblica, ai parcheggi pubblici, ai marciapiedi pubblici e alla pista ciclabile.
In attesa della definizione dei rapporti convenzionali, ii Comune di Rovereto si fara parte
diligente nei confronti del proprietario della p.f. 475/1 CC Lizzana per 'acquisizione anlicipata
del suolo necessario alla realizzazione della viabilita prevista dal PRG per dare accesso al
pianificato parcheggio pubblico (p.fond. 476/21 c.c. Lizzana) e alla p.f. 475/5 CC Lizzana
(terreno edificabile interessato dall'atlerramento della SUL derivante dall'accordo suppletivo di
cui all'art. 117.23 sopra richiamato).

Il presente processo di stima ha lo scopo di quantificare la compensazione alle opere
viabilistiche di cui sopra, per le quali si riconosce un credito edilizio.
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SITUAZIONE AL LIBRO FONDIARIO

Agli atti del Libro Fondiario di Rovereto la p.fond. 475/1 risulta inserita nella Partita Tavolare
710 del Comune Catastale di Lizzana.

Per le iscrizioni del Foglio A2 si rimanda all'estrallo tavolare allegato.

Nel Foglio B il diritto di proprieta risulta intavolato come segue:

F.I.LR. Finanziaria Inmobiliare Roveretana s.p.a. Sede di Rovereto
06/02/1989 — G.N. 408/1 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI PROPRIETA' PER 1/1
contratto d.d. 20/01/1989

riguarda la p.fond. 475/1

Per le iscrizioni del Foglio C si rimanda all'estratto tavolare allegato.

SITUAZIONE AL CATASTO FONDIARIO

particella | Fogliodi | Partita | Coltura | Classe |Superficie| Reddito | Reddito |
mappa | tavolare domenical | agrario
e
475/1 . 710 | Arativo 2 17222 | 9339 | 62,26
- o
C) DATI URBANISTICI
| ———— ===l |

La destinazione urbanistica della realitad sottoelencata prevista dal Piano Regolatore Generale
in vigore, approvalo con modifiche d'ufficio dalla Giunta Provinciale con delibera n. 2926 del
22 novembre 2002 e pubblicato sul B.U.R. n. 50 del 3 dicembre 2002 e successive varianti, &
quella corrispondentemente indicata:

C.C. Numero ~ % | Deslinazione
Lizzana | 4751 529% | Aree ed edifici soggetle a Norme speciall (art. 117) — nr.
4

46% | Verde pubblico di progetto (art. 85)
2% | Viabilita locale di progelto (art. 89)

Di seguito trovano specificazione nel dettaglio i singoli articoli contenuti nelle
norme di attuazione del piano regolatore generale:

ART. 85 Verde pubblico esistente e di progetto

1. Le aree desfinate a verde pubblico sono riservate per giardini e parchi di pubblico
godimento, a funzioni ricreative e ludiche, a zone per impianti sportivi di quartiere. E’ consentita
l'edificazione di fabbricati per la fruizione e la manutenzione del verde, di chioschi o
altrezzalure per spettacoli e per il ristoro, di infrastrutture sportive, di servizi e altrezzalure di
servizio, equipaggiamenti di pubblica utilita e convenienza.

2. In assenza di documentali progelti di riqualificazione paesaggistica, ambientale e funzionale
finalizzati ad interventi di ripristino, di restauro, di ristrutturazione o anche di nuovo impianto del
verde, sono vietati I'abbattimento degli alberi e l'alterazione dei contesli naturalistici e
ambientali esistenti senza comprovale necessita connesse con esigenze di manutenzione del
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patrimonio arboreo e dei siti in ordine alle funzioni loro assegnate dal PRG. Sono ammesse
tutte le opere specificatamente deslinate alla protezione degli abitati dai rumori e dagli
inquinamenti.

3. Nelle zone destinate a verde pubblico possono essere realizzati parcheggi in superficie a
servizio degli utenti, purché dotati di alberature, siepi e pavimentazioni con caratteri
paesaggistici analoghi a quelli dell'area verde interessata, e parcheggi pubblici interrati, purché
le opere non compromettano la presenza di alberalure @ manufatti di interesse storico e
paesaggistico e venga garantita la qualita complessiva degli spazi soprastanti.

4, Nellambito delle aree destinate a verde pubblico possono essere realizzati interventi
d'iniziativa mista pubblico — privata o solamente privata. Un'apposita convenzione determinera
le opere da realizzarsi, la definizione delle modalita di attuazione e dei tempi, I'assetlo
patrimoniale delle aree e delle infrastrutlure interessate.

5. Nelle zone a verde pubblico possono essere realizzati spazi deslinati agli orti urbani aventi
finalita sia sociali che didattiche.

ART. 89 Viabilita

1. Le strade che costituiscono la rete viaria veicolare normalmente aperta al traffico, a seconda
del loro tipo e della loro funzione, sono classificate in cartografia come esistenti confermate,
esistenti da potenziare e di progetto.

2. Nelle aree assegnate alla circolazione veicolare sono ammessi solo interventi di
miglioramento, ampliamento e nuova realizzazione di strade e di impianti relativi alla viabilita
(lluminazione, semafori, marciapiedi, piste ciclabili, opere di arredo, canalizzazioni,
infrastrutture tecnologiche, ecc.). In tali aree & vietata ogni edificazione.

Nelle aree riservate alla circolazione ed alla sosta dei pedoni, nelle piazze e negli spazi
riservati allo svolgimento di attivita di interesse collettivo quali mercati, manifestazioni, sagre,
ecc., possono essere realizzate opere infrastrutiurali e di arredo urbano finalizzate a tali
funzioni.

3. L'eventuale assenza nella cartografia di piano di previsioni relative alla retlifica od
all'ampliamento di strade esistenti non esclude in alcun modo la possibilita per la Pubblica
Amministrazione di provvedervi per accertate esigenze viabilistiche di pubblico inleresse.

4. Per le strade esistenti da potenziare, la loro definizione avverra in sede di progettazione
esecutiva, nella quale si preciseranno le soluzioni ed i deltagli sia per i manufatti e le opere
d'arte delle infrastrutture che per gli interventi di arredo.

5. La realizzazione di nuovi accessi dovra essere autorizzata dall'ente proprietario. Nell'ambito
delle fasce di rispetto, | tracciati delle strade di progello evidenziate nella cartografia sono da
ritenersi indicativi. La loro definizione avverra in sede di progettazione esecutiva, nella quale si
preciseranno le soluzioni ed i dettagli sia per i manufatti e le opere d'arte delle infrastrutture che
per gli interventi di arredo.

7. Nelle urbanizzazioni le strade di nuova costruzione vanno dotate di aimeno un marciapiedi di
larghezza non inferiore a m. 1.50 per lato. Nei tratti esistenti soggetti a ristrutturazione vanno
comunque assicurati, dove possibile, su uno o su entrambi i lati della sede stradale,
marciapiedi di larghezza complessiva di norma non inferiore a m. 1,50. Per le caratleristiche
tecniche delle varie strade si rinvia al Codice della Strada e alla normativa specifica.

8. Tulte le nuove strade e le modifiche di quelle esistenti vanno comunque progetlate ed
eseguite altenendosi a rigorosi criteri di minimo impatto sull'ambiente e sul paesaggio.

9. Su tutte le strade la segnaletica va ridotta al minimo tecnicamente necessario. La pubblicita
commerciale & vietata lungo le strade esterne al perimetro del centro abitato.

E' ammessa sulle strade interne al centro abitato purché si collochi entro gli spazi assegnati
allo scopo dall'’Amministrazione Comunale.

10. La realizzazione di parcheggi interrati & consentita soltto tutte le strade e piazze sia esistenti
che di progetto.

ART. 117 Aree ed edifici soggette a norme speciali

1. Il PRG individua con apposita grafia le aree e gli edifici sotloposti a norme speciali, per |
quall valgono le disposizioni dei successivi commi.

117.4 Area compresa fra via ai Fiori e via delle Zigherane

In tale zona, destinata a residenziale di completamento ed identificata con apposila grafia nelle
tavole di PRG, valgono i seguenti parametri:



1.1 altezza massima: n. 5§ piani;

1.2 indice di utilizzazione fondiaria: 1,1

1.3 le costruzioni devono rispeltare la distanza dai confini e dai fabbricati delle zone B, e dalle
strade.

Anche la "Variante — febbraio 2014", approvata in prima adozione dal Consiglio Comunale con
deliberazione n. 18 di data 3 giugno 2014, conferma la destinazione urbanistica sopra
richiamata.

Di seguilo trovano specificazione nel dettaglio | singoli articoli contenuti nel raffronto delle
norme di attuazione del piano regolatore generale. Si specifica che le note in colore verde sono
riferite alla cancellazioni del testo mentre le note in colore rosso sono riferite alle integrazioni
del testo:

ART. 85 Verde pubblico esistente e di progetto

1. Le aree destinate a verde pubblico sono riservate per giardini e parchi di pubblico
godimento, a funzioni ricreative e ludiche, a zone per impianti sportivi di quartiere. E' consentita
I'edificazione di fabbricati per la fruizione e la manutenzione del verde, di chioschi o
allrezzature per spettacoli e per il ristoro, di infrastrutture sportive, di servizi e attrezzature di
servizio, equipaggiamenti di pubblica utilita e convenienza.

2. In assenza di documentali progetti di riqualificazione paesaggistica, ambientale e funzionale
finalizzati ad intervenli di ripristino, di restauro, di ristrutturazione o anche di nuovo impianto del
verde, sono vielali I'abbattimento degli alberi e lalterazione dei contesti naluralistici e
ambientali esistenti senza comprovate necessita connesse con esigenze di manutenzione del
patrimonio arboreo e dei siti in ordine alle funzioni loro assegnate dal PRG. Sono ammesse
tutte le opere specificatamente destinate alla protezione degli abitati dai rumori e dagli
inquinamenti a servizio degli utenti, purche dotati di alberature, siepi e pavimentazioni con
caralteri paesaggistici analoghi a quelli dell'area verde interessata, e parcheggi pubblici e/o
pertinenziall interrali @ collegamenti pubblici e privati, purche le opere non compromettano la
presenza di alberature e manufatti di interesse storico e paesaggistico e venga garanltita la
qualita complessiva degli spazi soprastanti.

4. Nell'ambito delle aree deslinate a verde pubblico possono essere realizzali interventi
d'iniziativa mista pubblico — privata o solamente privata. Un'apposita convenzione determinera
le opere da realizzarsi, la definizione delle modalita di altuazione e dei tempi, l'asselto
patrimoniale delle aree e delle infrastrutlure interessate.

5. Nelle zone a verde pubblico possono essere realizzati spazi destinati agli orti urbani aventi
finalita sia sociali che didattiche.

ART. 89 Viabilita

1. Le strade che costituiscono la rete viaria veicolare normalmente aperta al traffico, a seconda
del loro lipo e della loro funzione, sono classificate in cartografia come esistenti confermate,
esistenti da potenziare e di progetlo.

2. Nelle aree assegnate alla circolazione veicolare sono ammessi solo interventi di
miglioramento, ampliamento e nuova realizzazione di strade e di impianti relativi alla viabilita
(illuminazione, semafori, marciapiedi, piste ciclabili opere di arredo, canalizzazioni,
infrastrutture tecnologiche, ecc.). In tali aree e vietata ogni edificazione.

Nelle aree riservate alla circolazione ed alla sosta dei pedoni, nelle piazze e negli spazi
riservati allo svolgimento di attivita di interesse collettivo quall mercati, manifestazioni, sagre,
ecc., possono essere realizzate opere infrastrutturali e di arredo urbano finalizzate a tali
funzioni.

3. L'eventuale assenza nella carlografia di piano di previsioni relative alla retlifica od
al'ampliamento di strade esistenti non esclude in alcun modo la possibilita per la Pubblica
Amministrazione di provvedervi per accertale esigenze viabilistiche e di pubblico interesse,
consentendo di adire alle procedure ablalorie-espropriative di rito.

Nell'ambito degli interventi di rettifica od ampliamento di strade esistenti si ricomprendono
anche le opere volte al potenziamento delle infrastrutture stradali concernenti le utenze deboli
ovvero realizzazione di piazzole di sosla, slarghi, arginelli e quant'altro necessario.

4. Per le sirade esistenli da potenziare, la loro definizione avverra in sede di progettazione
esecutiva, nella quale si preciseranno le soluzioni ed i deltagli sia per i manufatli e le opere



d'arte delle infrastrutture che per gli interventi di arredo.

5. La realizzazione di nuovi accessi dovra essere autorizzata dall'ente proprietario.

6. Nelllambito delle fasce di rispelto, i tracciati delle strade di progetto evidenziate nella
cartografia sono da ritenersi indicativi. La loro definizione avverra in sede di progettazione
eseculiva, nella quale si preciseranno le soluzioni ed i dettagli sia per | manufatti e le opere
d'arte delle infrastrutture che per gli interventi di arredo.Nell'ambito degli interventi ricompresi
nelle zone C di cul al capitolo XIll e urbanizzazioni di norma, le strade di nuova costruzione
vanno dotate di almeno un marciapiedi di larghezza non inferiore a m. 1.50 per lalo. Nei
percorsi siradali ricompresi nell'ambito di cui all'enunciato precedente, esistenti tralli soggetti a
ristrutturazione e polenziamento, vanno comunque assicurati, dove possibile, su aimeno uno o
su entrambi iun latio della sede stradale, marciapiedi di larghezza complessiva di norma non
inferiore a m. 1,50. Per le caralleristiche tecniche delle varie strade si rinvia al Codice della
Strada e alla normativa specifica.

8. Tulte le nuove strade e le modifiche di quelle esistenti vanno comunque progettate ed
eseguite attenendosi a rigorosi criteri di minimo impatto sull'ambienteale e sul paesaggisticoo.
9. Su tutte le strade |la segnaletica va ridotta al minimo tecnicamente necessario. La pubblicita
commerciale e vietata lungo le strade esterne al perimetro del centro abitato. E' ammessa sulle
strade interne al centro abitato purche si collochi entro gli spazi assegnati allo scopo
dall'Amministrazione Comunale.

10. La realizzazione di parcheggi interrati e consentita sotto tulte le strade e piazze sia
esistenti, da potenziare e che di progetto.

11. Nella logica di garantire idonee urbanizzazioni viabilistiche alle previsioni degli insediamenti
previsti dal P.R.G,, @ ammessa la reallzzazione di collegamenti veicolari minori, anche non
previsli dal P.R.G. slesso, purche siano a traffico controllato, ed a condizione che Il transito sia
consentito esclusivamente al servizio delle funzioni assegnate a ciascuna area ed a clascun
tipo di insediamento, nonche abbiano la piattaforma stradale massima non superiore di 3 m. Gli
interventi in questione dovranno essere realizzati nel limiti streltamente necessari per garantire
gll approntamenti urbanizzativi, qualora non sussistano plausibili alternative, sia per quanto
attiene gli aspetti tecnici che economici, e nel rispetto dei criteri di inserimento paesaggistico.
12. Nell'ambito della viabilita (strade, piazze ecc... e nelle relative aree di pertinenza) sono
ammesse le attrezzalure e gli elementl di arredo di pertinenza di esercizi pubblici e commerciali
eseguiti nel rispetlo di specifici “criteri tipologici per il posizionamento di strutture mobili o fisse
sul territorio comunale” da approvarsi con relativo provvedimento amministrativo.

13. | muri di sostegno a monte e a valle delle strade pubbliche e degli accessi dalla viabilita alle
singole proprieta, possono essere realizzati a confine indipendentemente dalla loro altezza.

ART. 117 Aree ed edifici soggette a norme speciali

1. Il PRG Iindividua con apposita grafia le aree e gli edifici sottoposli a norme speciali, per i
quali valgono le disposizioni dei successivi commi.

117.4 Area compresa fra via ai Fiori e via delle Zigherane 1. In tale zona, destinata a
residenziale di completamento ed idenlificata con apposita grafia nelle tavole di PRG, valgono i
seguenti paramelri:

1.1 allezza massima: n. 5 piani;

1.2 indice di utilizzazione fondiaria: <1,1

1.3 le costruzioni devono rispettare la distanza dai confini e dai fabbricati delle zone B, e dalle
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Si ritiene importante riportare nel presente capitolo lo slato di attuazione della previsione
urbanistica riguardante il terreno oggetto di stima. Con delibera del Consiglio comunale n. 34 di
data 18 settembre 2012, & stata autorizzata la lottizzazione della p.fond. 475/1 c.c. Lizzana ed
& stato approvato lo schema di convenzione. La convenzione & stata sottoscritta in data 24
oltobre 2012 n. rep. Com. 9373. Si riporia lo stralcio del documento da cui si evince la cessione
gratuita di una quota parte dell'area edificabile che comprende il tracciato della strada oggetto
della presente stima:

ART. 22 - Cessione gratuita di diritti reali



Il soggetto lottizzante si obbliga per sé, suoi eredi ed aventi causa, a cedere al Comune a
titolo gratuito, ai sensi e per gli effetti della della legge provinciale n.1 del 4 marzo 2008 e
suo regolamento di attuazione approvato con D.P.P. 13 luglio 2010 n.18-50/Leg., i seguenti
diritti di proprieta e altri diritti reali, come riportati nella tav. n. 2178ULT012P40 - Planimetria
cessione aree, che é parte integrante sostanziale del presente atlo:

a)il diritto di proprieta di parte della p.f. 475/1 C.C. Lizzana di circa m* 5.433,
corrispondente al parco verde pubblico;

b)il diritto di proprieta di parte della p.f. 475/1 C.C. Lizzana di circa m* 3.112,
corrispondente alla strada pubblica, ai parcheggi pubblici, ai marciapiedi pubblici e alla
pista ciclabile;

c)il diritto di servitd di passo su parte della p.f. 475/1 c.c. Lizzana di circa m* 378,
corrispondente al marciapiede a servizio e di proprieta degli erigendi edifici residenziali a
favore della neo p.f. Strada di cui al punto b). La manutenzione ordinaria del marciapiede
sara a carico dell'amministrazione.

Il soggelto lottizzante si impegna a consegnare al Comune il necessario tipo di
frazionamento entro 30 (trenta) giomi dall'ultimazione delle opere urbanizzative ai sensi
della presente convenzione e con riferimento ai tempi di cui all'art. 17.

| contratti di cessione delle aree e di costituzione del diritto di servitt di passo pubblico
dovranno essere stipulati entro 45 (quarantacinque) giori dal collaudo definitivo delle
opere urbanizzative.

Il trasferimento sara alluato mediante atto definitivo intavolabile alla cui redazione e
stipulazione si procedera secondo le direttive che impartira il Comune.

Il soggetto lottizzante dichiara che gli immobili oggetto di cessione al Comune, all'atto del
rogito notarile, saranno liberi da ipoteche, persone, cose, oneri ed aggravi pregiudizievoli,
diritti di prelazione, pesi e vincoli, fatti salve le servit esistenti, quelli previsti dalle norme
urbanistiche e dalle convenzioni sottoscritte o da sottoscrivere con le competenti autorita.

Tutte le spese contrattuali e alle stesse connesse sono a carico del soggetto lottizzante.

L'operazione citata in premessa, ed avente per oggetlo la realizzazione della strada di
collegamento fra Via Ai Fiori ed il lotto edificabile contraddistinto dalla p.fond. 475/5 c.c.
Lizzana da eseguirsi a cura e spese del soggello promotore, come sopra richiamato, andra ad
interessare parte della superficie della p.fond, 475/1 c.c. Lizzana gia prevista in cessione al
Comune di Rovereto nell'ambito della relativa lottizzazione. E' in corso la sottoscrizione di un
accordo fra il Comune di Roverelo ed il soggetto promotore dell'iniziativa edilizia con il quale il
Comune di impegna nei confronti del proprietario della p.f. 475/1 CC Lizzana per l'acquisizione
anticipata del suolo necessario alla realizzazione della viabilita prevista dal PRG per dare
accesso al pianificato parcheggio pubblico e alla p.f. 475/56 CC Lizzana e lo stesso soggetlo
promolore dell'iniziativa edilizia si impegna alla realizzazione dell'opera viabilistica a fronte del
riconoscimento di un credito edilizio.

QUANTIFICAZ

L'arch. Andrea Dalzocchio di Rovereto, in nome e per conto del soggelto promotore, ha
elaborato in data 31 ottobre 2014 uno specifico computo metrico estimativo che si allega alla
presente stima comprensivo di planimetria.

Le opere necessarie per la realizzazione della strada comprensive delle somme a disposizione
(spese tecniche — oneri fiscali ecc.) ammontano complessivamente ad € 165.790,00, come



indicato nella seguente tabella.

LAVORI IN APPALTO

Opere da imprenditore edile ed affini € 95.439,00
Opere igienico sanilarie € 20.569,00
Opere da elettricista € 10.677,00
Costi della sicurezza € 3.344,00
Arrotondamento contabile (in meno) € 29,00
TOTALE LAVORI IN APPALTO € 130.000,00
SOMME A DISPOSIZIONE

Iva 10% € 13.000,00
Spese lecniche € 15.600,00
c.n.p.a.i.ad% € 624,00
IVA 22% su spese tecniche € 3.569,28
Lavori in economia € 3.000,00
Arrotondamento contabile (in meno) €328
TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE € 35.790,00
TOTALE COMPLESSIVO € 165.790,00
TOTALE COMPLESSIVO AL NETTO DEL RIBASSO € 132.632,00
DEL 20%

L'assunzione degli oneri per la realizzazione della strada, al netto del ribasso del 20% come
solitamente consideralo negli accordi convenzionali tenendo conto di analoghi appalti
aggiudicati dalla Provincia autonoma di Trento,dovra trovare compensazione, come indicato in
premessa alttraverso il riconoscimento di un credito edilizio , la cui determinazione & oggetto
dei paragrafi che seguono.

[Emwmz:une CREDITO EDILIZIO/POTENZIALITA' EDIFICATORIA |

SN/
/

£ Si introduce a questo punto un'analisi del mercato immobiliare volta ad individuare il valore dei

' terreni edificabili al fine di rapportare il costo di approntamento del collegamento viabilistico
sopra richiamato e pari ad € 132.632,00, rispetto allipotetico credito edilizio da allerrare
nell'ambito del territorio del Comune di Roverelo.

Le principali fonti indirette consultate per i valori immabiliari sono state:
- rivista “Guida casa" pubblicata dalla F.I.M.A.A. Trentino (anno 2013 - 2014)

- Osservatorio del Mercato Immobiliare dell'Agenzia del Territorio (II° semestre 2012 — I°
semestre 2013).

Al fine di determinare il valore del suolo, rispetto al valore dell'edificato desumibile dai borsini
immobiliari sopra richiamati, & stata condotla una ricerca in letteratura e sono slati contattati
professionisti esperti in materia (opinion leader), allo scopo di individuare la percentuale di
incidenza del valore del terreno rispetto alle aree edificate.

Gli uffici tecnici comunali hanno condotto una analisi di dettaglio dalla quale emerge che tale
percentuale oscilla da un valore minimo del 18% ad un valore massimo del 31,50%. Le fonti,
peraltro autorevoli, prese a riferimento risultano nel numero di ofto e il valore medio della
percentuale desumibile dalle stesse risulta corrispondente al 24%.



FONTE ~ PERCENTUALE
INCIDENZA TERRENO

1) DECRETO LEGGE 4 luglio 2006, n. 223 convertito, con 20,00%
modificazioni, dalla legge 4 agosto 2006
2) "STIMA DEGLI IMMOBILI" di Graziano Castello 31,50%
3) SERVIZIO ESPROPRIAZIONI E GESTIONI PATRIMONIALI 25,00%
DELLA PAT
4) CORSO DI LAUREA SPECIALISTICA IN ARCHITETTURA - 25,00%
prof. Stanghellini
5) ENCICLOPEDIA WIKIPEDIA 25,00%
6) ESEMPI DI STIME DI TERRENI E DI AREE EDIFICABILI di 23,8%
Flavio Paglia e Palrizia Carvelli
7) ING. CLAUDIO LORENZI - GEOM. FRANCO 25,00%
LEI_QISTGFORETTI - professionisti
8) ARCH. ANDREA GALVAGNI - professionista 18,00%

Operando la media fra i dati esposti, si ricava quanto segue:

arrotondato = 24,00%

Entrando quindi nel merito delle fonti immobiliari prese a riferimento, si evidenzia che “Guida
casa" pubblicata dalla F.|.M.A.A. Trentino (Associazione degli Agenti d'Affari in Mediazione
della Provincia di Trento) & una pubblicazione periodica che si propone quale strumento per
inquadrare in maniera pil precisa possibile le valutazioni formulare per la vendita, per
l'acquisto e per I'affitto dei beni immobili. Essa rappresenta uno strumento ulile per orientare le
valutazioni inerenti ai beni immobili situati nella citta di Rovereto. | valori riportati nella Guida si
riferiscono a prezzi di appartamenti, negozi, uffici, laboratori e capannoni, e sono espressi in
euro per metro quadrato commerciale. | prezzi di box sono espressi a corpo.



Zana Abilazioni Abitazioni Terziario Terziario Media valori | Percentuale
nuove nuove Guida Casa Guida Casa | anno 2013- | Incidenza
Guida Casa Guida Casa 2013 2014 2014 suolo 24%
2013 2014
min _ |max |min |max [min  |max |min  [max

1 Santllario 2100 |[2300 |[2100 |2300 [1900 |2100 |1800 |2100 |€2100,00 |€ 504,00

2 Zona Sladio 2100 (2400 [2100 |2400 |2000 |2250 |2000 |2250 |€2187,50 |€ 52500

4 Brione 2100 |2450 |[2100 |2450 |2000 |2200 2000 |2200 |€ 218750 |€ 52500

4 Cenlro Nord 2600 (3000 |[2600 |3000 |2300 |2700 2300 |2700 |€2650,00 |€636.00

6 Centro Slorico 2600 |3200 |2600 [3200 (2400 |2800 |2400 |2800 |€2.750,00 |€ 660,00

6 Cenlro Sud 2600 |3000 [2600 |3000 |[2300 |2500 |2300 |2500 |€ 260000 |€624.00

7 Cenlro Ovest 2400 (3000 |[2400 |3000 |2300 |2600 |2300 |2600 |[€2575.00 |€ 618,00

8 San Glorglo 2000 |2400 |2000 |2400 |2000 |2200 |2000 |2200 |[€2150,00 |€ 61600

9 Borgo Sacco 22650 |2600 |[2250 |2600 |2000 |2250 |2000 |2250 |€227500 |€ 546,00

10 Collina Esl 2200 |3000 (2200 |3000 |O 0 0 0 € 260000 |€ 62400

11 Collina Sud 2300 (3000 [2300 |3000 |O 0 0 0 € 265000 |€ 63600
11bks Porta di 2200 (2400 (2200 |2400 |O 0 0 0 € 2300,00 |€ 55200
Trambileno

12 Moriglio 2100 |2300 (2100 |2300 |O 0 0 (1] € 220000 |€52800

13 lizzanalla Est |2200 |2850 |[2200 (2850 |2100 |2300 |2100 |2300 |€236250 |€ 567,00

14 Lizzanella Ovest |2200 |2350 (2200 |2350 |O 0 0 (1] €227500 |€54800

16 Lizzana 2200 |2350 |[2200 |2350 |2000 |2100 (2000 |[2100 |€216250 |€ 519,00

16 Marco 2150 |2250 |2150 |2250 |1900 |2000 (1900 |2000 |€207500 |€ 498,00
17Zona Indusiriale [1800 [1900 |[1800 |1900 [1850 |2050 |[1850 |2050 |€ 1.000,00 |€ 456,00
MEDIAVALORI SULLINTERO TERRITORIO DI ROVERETO €2.333,33 |€ 560,00

Per quanto concerne le quotazioni riportate dall'Agenzia del Territorio, merita sottolineare
che i valori immobiliari indicati sono riferiti ad un'articolazione molto dettagliata che individua
aree interessate da un mercato di riferimento omogeneo. | valori di ogni zona, in sintonia con
l'impostazione dell'Osservatorio, altengono “all'ordinarieta degli immobili con riferimento, in
particolare allo stalo conservativo prevalente nella zona omogenea”.



Zona Agenziadel | Apgenziadel | Agenzia del Agenziadel | Mediavalori | Percentuale

Terdtorio - 1* | Toerdtorio - I* | Territorio —11* | Termitorio 1" | anno 2012- | incidenza

semestre 2012 | semestre 2013 | semeste 2012 | semestre 2013 013 suolo 24%
Ahitazioni Abitazion Terziario Terziario

mﬁtmﬂnﬂtmunﬂnlm n |max

1 Cenlrale (cs0 2000 |2200 |2000 |2.200 |2100 |2600 |[2.100 |2€00 € 222500 € 534,00
Rosmini — via
Danls - via 5.
Martia — viale Schio
- p.zza Podest -
via delle Fosse —
viale dei Coll)

2 Samicantrda 1900 (2300 |1800 (2300 |nr nr il . € 2. 100,00 € 504,00
(collina est @ colina
sud)

3 Samicentrde (v 1800 (2100 |[1800 |2 1900 (1600 |1950 |1.600 |1950 € 1.862.50 € 447,00
Bronnwro -via
Abslone - via
Magazal - via
Baratier - via
Fonlana - via
Verona - via
Depero)

4 Semicantrala (5. [1600 |2100 1900 (2100 |nr nt nr [ € 2 000,00 € 480,00
Ilario — Briarm - via
Feman — via Malla
- 50 Balini)

§ Perlerica (Stadio |[1600 (1000 |1600 [1.000 [1400 |1B00 (1400 |1800 € 167500 € 402,00
- 5. Giorgio -
Borgo Sacca)
6. Parifarica 16800 |1700 1600 |1.700 |1600 |1850 [1.600 |1650 € 17250 €401 ,00
(Bakiresca ~
Lizzana — Zona
indusirale — Marca)

7 Suburbana 1600 [1.700 |1600 |1.700 1800 |2100 [1.800 (2100 € 1.800,00 € 432,00
(razione di

Norigho)

MEDIA VALORI SULL'NTERO TERRITORID DI ROVERETOD € 1.910,71 € 458,57

Operando quindi una valutazione mediata sui dati estrapolati dai borsini immobiliari e relativi al
ey valore del suolo, che comprende sia il terreno che la relativa capacita edificatoria, si pud
~ 8., affermare che nell'ambito del territorio del Comune di Rovereto il valore unitario & pari ad €/mq.
4 s v 509,29, come si espone nella tabella che segue:

. .‘.“ .{"

IO,

ARy |
;{15 7 |FonTE MEDIA VALORE TERRENO |
Guida Casa —anno 2013 - 2014 € 560,00
Agenzia del Territorio — 1I° semestre 2012 - |° € 458,57
semestre 2013
MEDIA VALORI € 509,29

Il valore del suolo sopra riportato & comprensivo sia del valore proprio del terreno che della
potenzialitd edificatoria strettamente collegata ad esso. Le due componenti corrispondono in
maniera uguale nella percentuale del 50%. Di conseguenza il valore sopra determinato e pari
ad € 509,29, si scompone in €/mg. 254,65 che corrispondono al valore del solo terreno e €/mq.
254,65 che corrisponde al valore della potenzialita edificatoria realizzabile sullo stesso.

Negli accordi in corso con il promotore dell'iniziativa edilizia relativa alla p.fond. 475/5 c.c.
Lizzana, si stabilisce che I'assunzione degli oneri connessi alla realizzazione del collegamento
viabilistico dara luogo ad un credito edilizio da afterrare nell'ambito del territorio di Rovereto. |
terreni, da individuare da parte dei privali, saranno oggetlo di trallativa da parte degli stessi
rimanendo a loro carico la relativa acquisizione.



La quantificazione del credito edilizio, commisurato all'esecuzione delle opere piu volte
richiamata, pari ad € 132.632,00 genera una consistenza arrotondata ulile lorda pari a mq.
500, come si espone nella tabella che segue:

VALORE OPERE VALORE CREDITO SUPERFICIE UTILE LORDA
EDILIZIO
IE":"2-532-'-'":l €/mq. 254,65 mq. 520,84 arrotondato a mq. Eﬂ

Appare ora evidente che il credito edilizio sopra determinato, in relazione all'accordo che dovra
essere solloscritto fra il Comune di Rovereto e la compagine proprietaria, potra trovare la
seguente definizione:

Rovereto, 3 novembre 2014

OGGETTO:; accordo patrimoniale ed urbanistico connesso all'approntamento di opere
urbanizzative nell'ambito della p.f. 475/1 CC Lizzana (arteria viaria e
riconoscimento di crediti edilizi)

PREMESSE

Preso atto che il Consiglio comunale con deliberazione n. 18 di data 3 giugno
2014 ha adottato la variante per opere pubbliche al PRG "Febbraio 2014";

preso atto delle disposizioni regolamentari di cui all'art. 117.23 rubricate "Via
Castel Dante — Lizzana — Marco”;

accertato che in forza dell'art. 117.23 delle Norme tecniche di attuazione sulla
p.f. 475/5 in .C. Lizzana é previsto l'atterraggio di un credito edilizio pari a 800 mq di
SUL che assumera efficacia subordinatamente alle specifiche previsioni di cessione
gratuita e delle altre obbligazioni previste dalle specifiche norme;

accertato che in data 3 luglio 2014, ns. prot. n. 26336/14 di data 10/07/2014, il
sig. Fabio Marega ha presentato formale osservazione alla variante pianificatoria di cui
sopra proponendo una soluzione d‘affinamento ed un'integrazione di quanto gia
disposto dall'art. 117.23, comma 8, lett. d) delle norme tecniche di aituazione, nella
logica di perfezionare un accordo suppletivo tra I'amministrazione comunale e i
soggetti promotori;



accertato che, nella sostanza fattuale, la proposta di accordo consiste nella
realizzazione, a cura e spese del soggetto promotore, di un collegamento viabilistico e
di un parcheggio pubblico/privato nell'ambito della p.f. 475/1 CC Lizzana a fronte del
riconoscimento da parte dell'amministrazione comunale di congruo credito edilizio e
della messa in disponibilita delle aree necessarie per I'approntamento delle opere
urbanizzative stesse;

preso atto che a seguito di specifico emendamento assunto favorevolmente
dal civico consesso in occasione dell'assunzione della delibera di prima adozione alla
variante per opere pubbliche al Piano regolatore generale "febbraio 2014", é stato
statuito che [l'edificio costruibile sulla p.f. 475/6 CC Lizzana dovrd essere
contraddistinto da un accesso da via ai Fiori mediante la realizzazione di un tratto
viabilistico coincidente con la strada prevista in progetto dal PRG vigente;

preso atto che l'osservazione pervenuta in data 3 luglio 2014, a firma del sig.
Fabio Marega, mira all'approntamento della viabilitd oggi semplicemente pianificata
nell'ambito del PRG e che dovra garantire l'accesso al parcheggio pubblico pianificato
dallo strumento urbanistico e conseguentemente al lotto contraddistinto dal mappale
p.f. 475/5 CC Lizzana;

accertato che la p.f. 475/1 CC Lizzana, ad oggi, non rientra nella disponibilité
dell'amministrazione comunale in quanto la particella in questione é stata interessata
dalla convenzione di lottizzazione, Rep. Com. n. 9373 prot. n. 45646/12 d.d.
24/10/2012, in cui é prevista la cessione gratuita del relativo diritto di proprieta
all'amministrazione comunale successivamente alla realizzazione delle opere
urbanizzative contemplate nell'ambito del rapporto convenzionale stesso. In termini
puntuali si ricorda infatti che con delibera consiliare n. 34 d.d. 18/09/2012 il Consiglio
comunale ha autorizzato la lottizzazione della p.f. 475/1 CC Lizzana, approvando
peraltro ai sensi delle disposizioni urbanistiche provinciali, lo schema di convenzione
regolamentante | rapporti intercorrenti tra i soggetli loftizzanti e I'amministrazione
comunale. Nell'ambito del rapporte convenzionale sono state previste e disciplinate le
modalita attuative di opere urbanizzative quali una strada pubblica, un marciapiede, la
predisposizione di un vasto appezzamento di suolo per la realizzazione di un futuro
parco, lilluminazione pubblica e i servizi a rete (fognature, acquedotto, etc.). Inoltre, il
soggetto lottizzante si é obbligato a cedere gratuitamente al Comune tutle le superfici
su cui troveranno ubicazione le sopra espresse opere urbanizzative, per un areale
complessivo di circa 9.000 mq. La cessione delle aree é stata definitiva ad avvenuta



collaudazione delle opere urbanizzative sopra espresse. L'iniziativa edilizia ad oggi
non ha trovato attuazione, ragione per la quale le stesse opere urbanizzative non
hanno ancora trovato esecuzione; si rammenta peraltro che la globalita delle
obbligazioni assunte dalla ditta lottizzante dovra trovare favorevole evasione entro i
termini di validita della convenzione di lottizzazione;

preso atto che l'accesso previsto per il pianificato parcheggio e per la
costruzione che dovra trovare realizzazione sulla p.f. 475/6 CC Lizzana insiste
nell'ambito del suolo per cui é prevista la cessione gratuita allamministrazione
comunale di cui alla convenzione di lottizzazione Rep. Com. n. 9373 prot. n. 45646/12
d.d. 24/10/2012;

accertato inoltre che il suolo necessario per la realizzazione del collegamento
viabilistico su parte della p.f. 475/1 CC Lizzana interessa una superficie di circa 600
mq e quindi un areale del tutto risibile rispetto alle cessioni che la ditta lottizzante dovra
formalizzare gratuitamente all'amministrazione comunale in forza della convenzione di
lottizzazione prot. n. 45646/12 Rep. Com. 9373 d.d. 24/10/2012;

tenendo peraltro conto che sia il Piano regolatore generale che la
progettualiti della lottizzazione di cui alla deliberazione consiliare n. 34 d.d. 18/09/2012
prevedono sull'area in questione la presenza di una viabilita di progetto finalizzata a
garantire I'accessibilité al pianificato parcheggio limitrofo (non ancora approntato) e
che per tale ragione lipotesi di realizzare tale nuova viabilita sulla p.f. 475/1 CC
Lizzana risulta del tutto compatibile sia con le previsione del Piano regolatore sia con
quanto contemplato nell'ambito del piano di lottizzazione;

appurato peraltro che il Consiglio comunale, con la deliberazione n. 18 d.d.
03/06/2014, ha previsto che l'edificio costruibile sulla p.f. 475/5 CC Lizzana dovra
essere contraddistinto da un accesso diretfo da via Ai Fiori che si snoda come
individuato dagli elaborati di Piano, al fine di garantire un congruo approntamento del
contesto salvaguardando nel contempo gli ambiti residenziali gia insediati. Tale
previsione pianificatoria risulta congrua ed auspicabile al fine di garantire un
miglioramento ed ampliamento di nuova viabilitd mediante lo strumento del
partenariato pubblico/privato. In termini specifici, pur confermando e rilevando la
sostanziale adeguatezza urbanizzativa dell'accesso da via delle Zigherane si rileva per
le seguenti riflessioni l'opportunita di traguardare anche una soluzione alternativa:



- appare indubbiamente preferibile dare l'accessibilita alla costruzione che frovera
insediamento sulla p.f. 475/5 CC Lizzana dalla via ai Fiori attraverso la strada di
progetto prevista dal PRG rispetto alla viabilita esistente interna collegata a via
delle Zigherane. Infatti, la realizzazione della nuova strada prevista dal PRG per
dare accesso alla p.f. 475/5 CC Lizzana potra garantire la declinazione attuativa e
il naturale completamento delle opere viarie previste dalla strumentazione
urbanistica;

- attraverso il presente accordo di partenariato pubblico/privato, si consentira di
approntare il collegamento viabilistico (funzionale peraltro ad un parcheggio
pubblico pianificato ma non ancora realizzato) senza determinare esborsi
monetari direlti da parte dell'amministrazione comunale. Il suolo viene infatti
acquisito gratuitamente in forza della convenzione di lottizzazione n. 9373 prot. n.
45646/12 dd 24/10/2012 e le opere vengono realizzate mediante il riconoscimento
di idoneo credito edilizio;

—  si rammenta inoltre che l'attuale viabilita interna collegata a via delle Zigherane
risulta un'infrastruttura squisitamente funzionale alle residenze limitrofe e
contraddistinta da connotati localistico-urbani, ragioni per le quali si ritiene che sia
preferibile veicolare gli accessi e i recessi funzionali alle nuove edificazioni
(edificio da erigersi sulla p.f. 475/5 CC Lizzana) altraverso alternative viabilistiche.
A supporto di ci¢ si vuole inoltre rammentare che l'intero contesto in cui si opera
risulta tendenzialmente catalogabile nell'ambito degli spazi residenziali saturi;

—  si precisa che la fase di cantiere finalizzata alla costruzione dell'edificio sulla p.f.
475/5 CC Lizzana ingenerera transiti pesanti e contraddistinti da elevata
frequenza lungo la stradina urbana sopra indicata comportando disagi diffusi per
le residenze esistenti. Olfre ai disagi, stante la valenza urbana e localistica della
stradina in parola, si potrebbero anche delineare potenziali rischi di varia natura.
In tal senso diventa quindi fondamentale che l'accantieramento e le operazioni
volte alla realizzazione dell'edificio sulla p.f. 476/5 CC Lizzana abbiano a svolgersi
da via ai Fiori anche attraverso la p.f. 475/1 CC Lizzana;

si da comunque atto che le opere urbanizzative di base per linsediamento
dell'edificio sulla p.f. 475/5 CC Lizzana sono esistenti ma, la previsione mediante
partenariato pubblico/privato di una nuova viabilita con stacco da via Ai Fiori, é
sicuramente preferibile e conveniente per I'amministrazione comunale;



si prende atto, per quanto sopra espresso, che & pill che mai auspicabile
addivenire alla realizzazione, mediante soluzioni di partenariato pubblico/privato, della
nuova viabilita prevista dallo strumento pianificatorio sulla p.f. 475/1 CC Lizzana,

peraltro appare oltremodo articolato e di difficile composizione affinare un
ragionamento atto alla realizzazione di un parcheggio pubblico/privato nell'ambito della
p.f. 475/1 CC Lizzana, anche in relazione delle previsioni declinate nel piano di
lottizzazione approvato con delibera consiliare n. 34 d.d. 18/09/2012 benché sulla p.f.
475/1 CC Lizzana abbiano trovato contrattualizzazione, con la ditta lottizzante, dei
meri approntamenti preparatori per poi insediare un futuro parco;

preso inolfre atto, contrariamente a quanto evidenziato nellenunciato
precedente, che la viabilita proposta dal soggetto formulante [l'osservazione é
espressamente prevista dal Piano regolatore generale con puntuale indicazione
cartografica e che alla stessa viabilita viene attribuita una funzione pubblicistica stante
la necessita di raggiungere un parcheggio previsto dal PRG in termini pianificatori;

accertato che, quale compensazione all'approntamento a cura e spese del
soggetto promotore della viabilita con relativi sottoservizi, a seguito di valutazioni
tecnico-estimative si ritiene congruo riconoscere un credito edilizio pari a 500 mq di
SUL da collocarsi su tulte le zone del territorio comunale di cui agli artt. 56, 57, 58 e 59
delle norme tecniche di attuazione del PRG;

preso atto che l'accordo risulta supportato da idonea documentazione tecnica
ed estimativa alluopo predisposta dai competenti funzionari dell'amministrazione
comunale (relazione di stima di data 3 novembre 2014);

si conviene quanto segue:

1. Le premesse di cui al presente accordo costiluiscono parte integrante e sostanziale
dell'accordo stesso e sono quindi qui integralmente richiamate per tutti gli aspetti
motivazionali e di corretto inquadramento della questione.

2. Il Comune di Rovereto si attivera facendosi parte diligente nei confronti del
proprietario della p.f. 476/1 CC Lizzana per l'acquisizione anticipata del suolo
necessario alla realizzazione della viabilita prevista dal PRG per dare accesso al
pianificato parcheggio pubblico e alla p.f. 475/6 CC Lizzana da via ai Fiori. Merita



ricordare che con la convenzione di lottizzazione approvata con delibera consiliare
n. 34 di data 18/09/2012 la compagine lottizzante si é gié impegnata alla cessione
dell'area in questione.

L'amministrazione comunale non pud vantare tempi certi in merito all'acquisizione
della superficie di cui sopra, necessaria all'approntamento della viabilita che diparte
da via ai Fiori (parte della p.f. 475/1 CC Lizzana). Infatti, se da un lato la particella in
questione & prevista in cessione gratuita allamministrazione comunale in forza della
convenzione di lottizzazione, Rep. Com. n. 9373 prot. n. 45646/12 d.d. 24/10/2012,
dall'altro la cessione & prevista successivamente alla realizzazione delle opere
urbanizzative (contemplate nell'ambito del rapporto convenzionale di lottizzazione
stesso), le quali, ad oggi, non sono ancora approntate. Sulla scorta di tale assunto la
municipalita di Rovereto assumera tutte le iniziativa per acquisire la
disponibilité/proprieta anticipata del suolo, rispetto ai termini previsti nella
convenzione di lottizzazione, riservandosi, peraltro, un termine temporale pari ad un
triennio a decorrere dall'entrata in vigore della variante per opere pubbliche al PRG
“febbraio 2014" come di seguito disciplinato.

Nel triennio sopra espresso e comunque successivamente al momento in cui il
credito edilizio insistente sulla p.f. 475/5 diventera efficace, a norma dell'accordo
solfoscritto in data 4 aprile 2014, i soggetti privati potranno dar corso alla
progettualita dell'intervento e alla cantierizzazione dello stesso, previo ottenimento
dei necessari titoli abilitativi in materia edilizia.

Qualsiasi attivita volta alla realizzazione dell'intervento (approntamenti di cantiere,
rifornimento merci, rifornimento materiali, montaggio strumenti operativi di cantiere
quali gru, etc.) dovra necessariamente avere quale unico accesso quello da via ai
Fiori non potendo interessare la viabilita gia esistente collegata a via delle Zigherane
stante le motivazioni indicate nella parte premessuale del presente accordo
(convenienza economica dell'amministrazione comunale per la realizzazione di un
nuovo collegamento viario in localita Af Fiori, collegamento esclusivamente urbano a
servizio di edifici esistenti, disagi diffusi che si verrebbero a generare nella fase
cantierististica, efc.).

Sara cura del soggetto promotore privato oftenere la disponibilita dei suoli (ad
esempio parte della p.f. 475/1 CC Lizzana, elc.) per rendere possibile l'eventuale
accesso e la conseguente cantierizzazione del lotfo. Le opere di cantiere e di
approntamento dell'edificio dovranno trovare esclusivo ed unico accesso da via ai
Fiori non risultando congruo il transito dei mezzi pesanti /o di cantiere dalla viabilita
urbana esistente che diparte da via delie Zigherane.



Nell'arco del triennio sopra espresso non potra peraltro verificarsi alcun transito
funzionale all'eventuale costruzione edilizia che potra trovare realizzazione sulla p.f.
475/5 CC Lizzana, né transitorio né definitivo, dalla viabilita esistente collegata a via
delle Zigherane.

Qualora la viabilitd in parola non trovi realizzazione entro il triennio piu volte
richiamato si ricorda che, nel lasso temporale ricompreso tra la scadenza del triennio
e la realizzazione della nuova viabilitd di accesso da via ai Fiori, l'accesso
all'eventuale costruzione realizzata sulla p.f. 475/6 CC Lizzana potra intervenire, in
via eccezionale e limitata a tale ipotesi, da via delle Zigherane. Rimane evidente che
qualora I'amministrazione comunale non metta in disponibilita alla societa privata il
suolo per realizzare il collegamento stradale entro il triennio sopra espresso, la
societa potra proporre soluzioni modificative del presente accordo nel rispetto sia
delle esigenze dell'amministrazione (pubblicistiche), sia della congrua fruizione delle
aspettative coltivate dalla societa stessa, nella logica di addivenire ad una diversa
soluzione pianificatoria. L'amministrazione si impegna a valutare le proposte
formulate dalla societd e di adottare i necessari provvedimenti integrativi o
modificativi del presente accordo in ossequio ai principi di equita, proporzionalita,
buona amministrazione e giusto equilibrio delle aspettative degli attori in gioco.

Tali aspetti dovranno essere puntualmente codificali e disciplinati in seno al rilascio
del relativo titolo abilitativo edilizio.

Infatti I'edificio costruibile sulla p.f. 475/5 CC Lizzana dovré essere contraddistinto da
un accesso diretto da via ai Fiori, che si snoda come individuato dagli elaborati di
piano (vedasi strada di progetto). Tale accesso carraio é 'unico che dovra servire ai
fini viabilistici il lotto per garantire un congruo approntamento del contesto
salvaguardando gli ambiti residenziali gia insediati; in tal senso l'accesso ed il
recesso non dovra coinvolgere via delle Zigherane e la strada interna bensi dovra
intervenire da via ai Fiori aftraverso le opere urbanizzative che si andranno a
realizzare, mantenendo la possibilité di accesso alla mera rampa esistente posla a
confine con la p.f. 475/5 ed insistente sulla p.ed. 1651 CC Lizzana.

L'efficacia del credito edilizio é subordinata alla messa in disponibilita del suolo su
cui trovera realizzazione la viabilith e alla completa realizzazione e favorevole
collaudazione della stessa.

Scaduto infrultuosamente tale termine (triennio), I'amministrazione potra allresl
valutare una diversa soluzione pianificatoria senza che il soggetto privato possa
pretendere alcunché in termini di nocumento diretto o indiretto. In tale sede si ricorda
altresi che il Piano regolatore generale prevede espressamente la presenza di una
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nuova viabilita di progetto; circostanza quest'ultima che sembra deporre a favore di
una cogenza pianificatoria rispetto all'ipotesi declinata nell'accordo.

. Il proprietario tavolare della p.f. 476/5 CC Lizzana si impegna a realizzare

gratuitamente le opere urbanizzative consistenti nella viabilita pubblica secondo le
indicazioni metaprogettuali e di massima indicate nella planimetria rimessa in
allegato. La definizione delle modalita attuative, temporali e progettuali verra
codificata mediante la sottoscrizione di specifica convenzione urbanistica da
approvarsi dall'esecutivo municipale che riprendera i contenuli del presente accordo
e che dovra essere formalizzata antecedentemente al rilascio della concessione
edilizia volta all'edificazione della p.f. 475/5 CC Lizzana. Tulti gli oneri diretti, indiretti
ed indotti (frazionamento, spese notarili, progettazione, cantierizzazione,
collaudazione, etc.) sono a totale ed esclusivo carico del proprietario tavolare della
p.f. 475/5 CC Lizzana.

4. L'amministrazione comunale, in via perequativa — compensativa per la fattuale

evasione di tutti gli obblighi, nessuno escluso, relativi alla realizzazione del
collegamento viabilistico a meno della messa in disponibilita del terreno, assegna un
credito edilizio di 500 mq di SUL che potra trovare allocazione con le modalita di cui
al comma 10 dell'art. 117.23 delle norme tecniche di attuazione del Piano regolatore
generale. Si evidenzia che l'efficacia del credito edilizio € comunque subordinata alla
realizzazione e alla favorevole collaudazione della viabilita di cui al punto
precedente.

Per quanto concerne le distanze dai confini e fra i fabbricali dovranno essere
rispettate quelle previste dalle presenti norme per le zone B.

. Il presente accordo, per estrinsecare l'efficacia operativa, dovra essere approvato

dagli organi competenti dell'amministrazione comunale e tradotto in precisi atti
pianificatori (variante al Piano regolatore generale). In termini di reciproca lealta e
condivisione di intenti si prefigura quale lasso temporale per il sostanziale
approntamento degli atti conseguenti e finalizzati all'approvazione della variante al
PRG il periodo di 8-12 (otto — dodici) mesi dalla prima adozione della variante
stessa, Si precisa inollre quale lasso temporale massimo per la validita del presente
accordo il termine di 24 mesi decorrenti dalla firma del presente, scaduto il quale il
presente accordo potré/dovra essere rinegoziato secondo plausibili e ragionevoli
criteri di equita. Il periodo sopra espresso é stato stabilito facendo riferimento alla



plausibile massima durata del tempo di approvazione definitiva della variante al

Piano regolatore generale.

6. Il presente accordo, redatto ai sensi dell'art. 30 della legge urbanistica provinciale
(L.P. 1/2008), ha valore di convenzione ai sensi dell'art. 55, comma 1 e del comma 4
della stessa Legge limitatamente ai crediti di cui al punto 3).

7. Il trasferimento dei diritti edificatori di cui al punto 3) dovrda comunque essere
preceduto dalla stipulazione di specifica convenzione da assoggetiare ad
approvazione dell'organo competente secondo le procedure e con gli effetti previsti
dal comma 2 dell'art. 5 della L.P. n. 10/2004.

8. Per quanto non specificato dalla scheda norma di riferimento e dal presente
accordo, trovano comunque applicazione i riferimenti legislativi disciplinanti la
materia di cui alla L.P. 1/2008.

9. L'amministrazione comunale, ai sensi dell'art. 53, comma 7 della L.P. 1/2008,
annotera i trasferimenti della capacita edificatoria nel registro dei diritti edificatori e
dei crediti edilizi. L'entita dei diritti edificatori e dei crediti edilizi é indicata nel
certificato di destinazione urbanistica previsto dall'art. 30 del Decrelo del Presidente
della Repubblica di data 06/06/2001 n. 380.

10.  Si precisa peraltro che tutte le spese inerenti e conseguenti il presente accordo
sono a carico dei soltoscriltori.

11. Nessuna pretesa o richiesta di risarcimento potra essere avanzata dalla compagine
proprietaria privata nei confronti dell'amministrazione comunale a causa e in
relazione al mancato perfezionamento del presente accordo e della presente
operazione urbanistico-patrimoniale e per la sua conseguente mancata altuazione,
per cause che non siano imputabili alla stessa.

12. | soggetti proprietari privati si impegnano ad assumere gli oneri e gli obblighi di cui
al presente accordo precisando che lo stesso & da considerarsi vincolante ed
irrevocabile fino al completo assolvimento delle obbligazioni in esso previste. |
soggetli proprietari privati sono obbligati per sé e per i loro aventi causa a
qualsiasi titolo, ciascuno per le proprie proprieta e relativi diritti patrimoniali
oggelto di cessione, alladempimento degli obblighi dell'accordo. Nel caso che |



soggetli proprietari privati alienino la proprieta ed i diritti reali degli immobili di cui
al presente accordo, gli stessi si impegnano a rendere esplicitamente edotti gli
acquirenti degli oneri assunti nei confronti del Comune mediante il presente
accordo. La suddetla circostanza deve risultare dall'atto di vendita unitamente
all'esplicito impegno dell'acquirente di subentrare in tutto ai soggetti proprietari
privati nell'assunzione dei suddetti obblighi.

13. La validita del presente accordo é comunque condizionata e subordinata
all'approvazione della variante per opere pubbliche al PRG “febbraio 2014",

L'Amministrazione Comunale

La Compagine Proprietaria

G) DOCUMENTAZIONE ALLEGATA

Ad integrazione di quanto sopra esposto si vanno ad allegare i seguenti documenti;

a) eslralto mappa

b) visure tavolari

¢) visure catastali

d) estralto piano regolatore generale

e) delibera del consiglio comunale n. 34 di data 18 settembre 2012 con allegato

schema di convenzione

] f) osservazioni alla variante PRG "Febbraio 2014"del dott. Fabio Marega di data

) ) 10/07/2014 prot. n. 25336

% g) controdeduzioni all'osservazione del dott. Fabio Marega
h) accordo patrimoniale ed urbanistico connesso all'approntamento di opere
urbanizzative nell'ambito della p.fond. 475/1 c.c. Lizzana di data 3 novembre 2014
compreso di apparato regolamentare (art. 117.23 bis — Viabilita in localita Ai Fiori)
i) accordo patrimoniale ed urbanistico connesso alla ridefinizione dell'assetto urbanistico
dell'area soggelta a concessione convenzionata prevalentemente residenziale - n. 10
via Castel Dante — seconda integrazione
I) computo metrico estimativo dell'arch. Andrea Dalzocchio
m) quadro economico
n) planimetria collegamento viabilistico.

Roverelo, 3 novembre 2014

Il tecnico
Rech Mirko

2L MW

Il tecnico
M. Alessandra Furlini
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DUEGAT p)

(i

del Comune di Rovereto

Oggetto: osservazioni alla variante P.R.G. febbraio 2014 - p.f. 475/5 C.C.
Lizzana in via Zigherane

Il sottoscritto dott. Fabio Marega, nella qualitd di legale
rappresentante della Lagarina Costruzioni s.r.l., proprietaria della p.f. 475/5 in
C.C. Lizzana, ha potuto constatare che detta particella, della consistenza di 900
mq, nella "Variante al PRG febbraio 2014" in prima adozione con deliberazione
del Consiglio Comunale n. 18 del 3 giugno 2014, & stata sottoposta a vincolo
specifico per l'edificabilitd per cui s'intende osservare quanto segue:

1. Si prende atto della preoccupazione circa la criticita viabllistica esistente
per cui si conviene circa I'opportunita espressa di realizzare il tratto di via
pubblica gia pianificato;

2. Per questo ci si rende disponibili e si propone all'amministrazione
comunale, in una logica di parternariato pubblico-privato, la realizzazione
di un parcheggio pubblico a raso per circa 18 posti macchina ovvero
circa 600 mq, con la possibilitd di realizzare nel sottosuolo un
parcheggio pertinenziale, per un ingombro massimo della pura area di
sedime di quanto occupato con i parcheggi a raso. Il tutto risulterebbe
compatibile con gli strumenti urbanistici ai sensi dellart. 85 ¢. 34 del
regolamento d'attuazione del P.R.G..

RICEVUTO
10LUG 2014

Lkduiie LI RUVERE O
SERVIZIO TERRITORIO



3. |l tutto, come perallro gid proposto per la realizzazione della strada,
troverebbe compensazione con credito volumetrico valutato
preventivamente in circa 450 mq. di s.u.l.

4. Per questo ci si rende disponibili alla valutazione, se di reciproco
interesse, di un accordo di programma integrativo.

Ringraziando anticipatamente per la cortese attenzione & gradita

l'occasione per porgere cordiall saluti.

Rovereto, li 3 luglio 2014
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AMLEGATO ;.5)

Osservazione n. §

L'osservazione interessa 'ambito C dell'areale governato dalla norma speciale 117.23 Via Castel
Dante — Lizzana — Marco,

Nello specifico in data 3 luglio 2014, ns. prot. n. 25336/14 di data 10/07/2014, il sig. Fabio
Marega ha presentato formale osservazione alla variante pianificatoria di cui sopra
proponendo una soluzione d'affinamento ed un'integrazione di quanto gia disposto dall'art.
117.23, comma 8, lett. d) delle norme tecniche di attuazione, nella logica di perfezionare
un accordo suppletivo tra I'amministrazione comunale e i soggetti promotori.

Nella sostanza fattuale, la proposta di accordo consiste nella realizzazione, a cura e
spese del soggetto promotore, di un collegamento viabilistico e di un parcheggio
pubblico/privato nell'ambito della p.f. 475/1 CC Lizzana a fronte del riconoscimento da
parte dellamministrazione comunale di congruo credito edilizio e della messa in
disponibilita delle aree necessarie per I'approntamento delle opere urbanizzative stesse.

A seguito di specifico emendamento assunto favorevolmente dal civico consesso in
occasione dell'assunzione della delibera di prima adozione alla variante per opere
pubbliche al Piano regolatore generale “febbraio 2014", & stato statuito che I'edificio
costruibile sulla p.f. 475/5 CC Lizzana dovra essere contraddistinto da un accesso da via
ai Fiori mediante la realizzazione di un tratto viabilistico coincidente con la strada prevista
in progetto dal PRG vigente.

Nel dettaglio I'art. 117.23 comma 8 punto d & cosl articolato:

“L'edificio coslruibile dovré essere contraddistinto da un accesso diretlo da via af Fiori, che si
snoda come individuato dagli elaborati di piano (vedasi strada di progetto). Tale accesso é I'unico
che dovra servire ai fini viabilistici il lotto per garantire una congrua urbanizzazione del contesto
salvaguardando gli ambili residenziali gia insediati.

Le opere verranno quantificate nel loro importo mediante specifico progetto dal soggelto attualore.
La quantificazione degli oneri verra condolta con riferimento al prezziario provinciale, applicato
nell'ambito delle opere pubbliche, a cui dovré essere decurtato un ribasso medio convenzionale
del 20%. L'assunzione dell'onere realizzativo comportera il riconoscimento di un credito edilizio
otfenuto quale rapporto tra il valore delle opere, come sopra calcolato e il prezzo unitario del
credito edilizio desumibile dalle stime asseverale che verranno formalizzate dal competente ufficio
comunale. Il credito edilizio cosi calcolato potra essere sommato a quanto riconosciuto nel
presente ambito e richiamato al precedente punto 2. ammettendo anche un piano in pit rispetto
all'altezza massima di cui al punto 3.".




L'osservazione pervenuta in data 3 luglio 2014, a firma del sig. Fabio Marega, mira
all'approntamento della viabilita oggi semplicemente pianificata nell'ambito del PRG e che
dovra garantire I'accesso al parcheggio pubblico pianificato dallo strumento urbanistico e
conseguentemente al lotto contraddistinto dal mappale p.f. 475/5 CC Lizzana.

La p.f. 475/1 CC Lizzana, ad oggi, non rientra nella disponibilita dell'amministrazione
comunale in quanto la particella in questione & stata interessata dalla convenzione di
lottizzazione, Rep. Com. n. 9373 prot. n. 45646/12 d.d. 24/10/2012, in cui & prevista la
cessione gratuita del relativo diritto di proprietda allamministrazione comunale
successivamente alla realizzazione delle opere urbanizzative contemplate nell'ambito del
rapporto convenzionale stesso. In termini puntuali si ricorda infatti che con delibera
consiliare n. 34 d.d. 18/09/2012 il Consiglio comunale ha autorizzato la lottizzazione della
p.f. 475/1 CC Lizzana, approvando perallro ai sensi delle disposizioni urbanistiche
provinciall, lo schema di convenzione regolamentante i rapporti intercorrenti tra i soggetti
lottizzanti e I'amministrazione comunale. Nell'ambito del rapporto convenzionale sono
state previste e disciplinate le modalita attuative di opere urbanizzative quali una strada
pubblica, un marciapiede, la predisposizione di un vasto appezzamento di suolo per la
realizzazione di un futuro parco, l'illuminazione pubblica e i servizi a rete (fognature,
acquedotto, etc.). Inollre, il soggetto lottizzante si & obbligato a cedere gratuitamente al
Comune tutte le superfici su cui troveranno ubicazione le sopra espresse opere
urbanizzative, per un areale complessivo di circa 9.000 mq. La cessione delle aree & stata
definitiva ad avvenuta collaudazione delle opere urbanizzative sopra espresse. L'iniziativa
edilizia ad oggi non ha trovato attuazione, ragione per la quale le stesse opere
urbanizzative non hanno ancora trovato esecuzione; si rammenta peraltro che la globalita
delle obbligazioni assunte dalla ditta lottizzante dovra trovare favorevole evasione entro i
termini di validita della convenzione di lottizzazione.

L'accesso previsto per il pianificato parcheggio e per la costruzione che dovra trovare
realizzazione sulla p.f. 475/5 CC Lizzana insiste nell'ambito del suolo per cui & prevista la
cessione gratuita al'amministrazione comunale di cui alla convenzione di lottizzazione
Rep. Com. n. 9373 prot. n. 45646/12 d.d. 24/10/2012.

Il suolo necessario per la realizzazione del collegamento viabilistico su parte della p.f.
475/1 CC Lizzana interessa una superficie di circa 600 mq e quindi un areale del tutto
risibile rispetto alle cessioni che la ditta lottizzante dovra formalizzare gratuitamente



all'amministrazione comunale in forza della convenzione di lottizzazione prot. n. 45646/12

Rep. Com, 9373 d.d. 24/10/2012,

Si deve peraltro conto che sia il Piano regolatore generale che la progettualita della

lottizzazione di cul alla deliberazione consiliare n. 34 d.d. 18/09/2012 prevedono sull'area

in questione la presenza di una viabilita di progetto, finalizzata a garantire I'accessibilita al

pianificato parcheggio limitrofo (non ancora approntato) e che per tale ragione l'ipotesi di

realizzare tale nuova viabilita sulla p.f. 475/1 CC Lizzana risulta del tutto compatibile sia

con le previsione del Piano regolatore sia con quanto contemplato nell'ambito del piano di

lottizzazione.

Il Consiglio comunale, con |la deliberazione n. 18 d.d. 03/06/2014, ha previsto che ['edificio

costruibile sulla p.f. 475/5 CC Lizzana dovra essere contraddistinto da un accesso diretlo

da via Ai Fiori che si snoda come individuato dagli elaborati di Piano, al fine di garantire un
congruo approntamento del contesto salvaguardando nel contempo gli ambiti residenziali

gia insediati. Tale previsione pianificatoria risulta congrua ed auspicabile al fine di

garantire un miglioramento ed ampliamento di nuova viabilita mediante lo strumento del

partenariato pubblico/privato. In termini specifici, pur confermando e rilevando la
sostanziale adeguatezza urbanizzativa dell'accesso da via delle Zigherane si rileva per le
seguenti riflessioni I'opportunita di traguardare anche una soluzione alternativa:

- appare indubbiamente preferibile dare I'accessibilita alla costruzione che trovera
insediamento sulla p.f. 475/5 CC Lizzana dalla via ai Fiori attraverso la strada di
progetto prevista dal PRG rispetto alla viabilita esistente interna collegata a via delle
Zigherane. Infatti, la realizzazione della nuova strada prevista dal PRG per dare
accesso alla p.f. 475/5 CC Lizzana potra garantire la declinazione attuativa e |l
naturale completamento delle opere viarie previste dalla strumentazione urbanistica,

- attraverso il presente accordo di partenariato pubblico/privato, si consentira di
approntare il collegamento viabilistico (funzionale peraltro ad un parcheggio pubblico
pianificato ma non ancora realizzato) senza determinare esborsi monetari direlli da
parte dell'amministrazione comunale. Il suolo viene infatti acquisito gratuitamente in
forza della convenzione di lottizzazione n. 9373 prot. n. 45646/12 dd 24/10/2012 e le
opere vengono realizzate mediante il riconoscimento di idoneo credito edilizio;

-~ si rammenta inoltre che I'attuale viabilita interna collegata a via delle Zigherane risulta
un'infrastruttura squisitamente funzionale alle residenze limitrofe e contraddistinta da



connotati localistico-urbani, ragioni per le quali si ritiene che sia preferibile veicolare
gli accessi e i recessi funzionali alle nuove edificazioni (edificio da erigersi sulla p.f.
475/5 CC Lizzana) attraverso alternative viabilistiche. A supporto di cio si vuole inoltre
rammentare che l'intero contesto in cui si opera risulta tendenzialmente catalogabile
nell'ambito degli spazi residenziali saturi;

- si precisa che la fase di cantiere finalizzata alla costruzione dell'edificio sulla p.f.
475/5 CC Lizzana ingenerera transiti pesanti e contraddistinti da elevata frequenza
lungo la stradina urbana sopra indicata comportando disagi diffusi per le residenze
esistenti. Oltre ai disagi, stante la valenza urbana e localistica della stradina in parola,
si potrebbero anche delineare potenziali rischi di varia natura. In tal senso diventa
quindi fondamentale che l'accantieramento e le operazioni volte alla realizzazione
dell'edificio sulla p.f. 475/5 CC Lizzana abbiano a svolgersi da via ai Fiori anche
attraverso la p.f. 475/1 CC Lizzana.

Le opere urbanizzative di base per l'insediamento dell'edificio sulla p.f. 475/5 CC Lizzana

sono esistenti ma, la previsione mediante partenariato pubblico/privato di una nuova

viabilitd con stacco da via Ai Fiori, & sicuramente preferibile e conveniente per

I'amministrazione comunale.

Per quanto sopra espresso & pil che mai auspicabile addivenire alla realizzazione,

mediante soluzioni di partenariato pubblico/privato, della nuova viabilita prevista dallo

strumento pianificatorio sulla p.f. 475/1 CC Lizzana.

Peraltro appare oltremodo articolato e di difficile composizione affinare un ragionamento

atto alla realizzazione di un parcheggio pubblico/privato nell'ambito della p.f. 475/1 CC

Lizzana, anche in relazione delle previsioni declinate nel piano di lottizzazione approvato

con delibera consiliare n. 34 d.d. 18/09/2012 benché sulla p.f. 475/1 CC Lizzana abbiano

trovato contrattualizzazione, con la ditta lottizzante, dei meri approntamenti preparatori per
poi insediare un futuro parco.

Contrariamente a quanto evidenziato nell'enunciato precedente, la viabilita proposta dal

soggetto formulante |'osservazione & espressamente prevista dal Piano regolatore

generale con puntuale indicazione cartografica e alla stessa viabilita viene attribuita una
funzione pubblicistica stante la necessita di raggiungere un parcheggio previsto dal PRG
in termini pianificatori.



Quale compensazione all'approntamento a cura e spese del soggetio promotore della
viabilita con relativi sottoservizi, a seguito di valutazioni tecnico-estimative si ritiene
congruo riconoscere un credito edilizio pari a 500 mq di SUL da collocarsi su tutte le zone
del territorio comunale di cui agli artt. 56, 57, 58 e 59 delle norme tecniche di attuazione
del PRG.

Per queste ragioni in data 31 ottobre 2014 si & pervenuto alla sottoscrizione di un accordo
patrimoniale ed urbanistico tra I'amministrazione comunale e | soggetti promotori privati
proprietari della p.f. 475/5 CC Lizzana.

L'accordo in questione risulta allegato alla presente quale parte integrante e sostanziale
delle presenti controdeduzioni all'osservazione pervenuta.

Si sottolinea inoltre che si & posta pertanto la necessita di introdurre nelle norme tecniche
di attuazione il nuovo articolo 117.23.bis — Viabilita in Localita Al Fiori cosi formulato:

1. L'amministrazione comunale e i proprietari della p.f. 475/56 CC Lizzana hanno
sottoscrillo I'accordo urbanistico-patrimoniale di data 3 novembre 2014 con il quale
il soggetto privato a fronte del riconoscimento di un credito edilizio di 500 mq di
SUL, che potra trovare allocazione con i limiti stereomelrici e di destinazione
nonché con le modalitd — nessuna esclusa - di cui al comma 10 dell'art. 117.23
delle presenti norme di attuazione, si & impegnato a progettualizzare, realizzare e
collaudare gratuitamente le opere urbanizzative consistenti nella viabilita pubblica
individuata dal Piano regolatore generale con stacco da via ai Fiori e insistente
sulla p.f. 475/1 CC Lizzana. A completamento del presente comma si allega
l'accordo di data 3 novembre 2014, sotloscritto tra 'amministrazione comunale e la
compagine proprietaria privata, i cui contenuti dovranno trovare declinazione
operativa e costituire integrazione necessaria per una pili esaustiva e completa
attuazione di quanto pianificato.

2. Il trasferimento del credito edilizio di cui alla presente norma dovréa comunque
essere preceduto dalla stipulazione di specifica convenzione da assoggettare ad
approvazione dell'organo competente secondo le procedure e con gli effetti previsti
dal comma 2, dell'art. 5 della L.P. n. 10/2004.

3. Per quanto non specificato dalla presente norma trovano comunque applicazione i
riferimenti legislativi disciplinanti la materia di cui alla L.P. 1/2008, oltre alle
disposizioni delle presenti norme tecniche di attuazione.



4. Il Comune, ai sensi dell'art. 53 comma 7 della L.P. 1/2008, annotera i trasferimenti
della capacita edificatoria nel registro dei diritti edificatori e dei crediti edilizi. L'entita
dei diritti edificatori e dei crediti edilizi é indicata nel certificato di destinazione
urbanistica previsto dall'art. 30 del Decreto del Presidente della Repubblica di data
06/06/2001 n. 380.

La proposta formulata rientra indubbiamente nel novero degli accordi tra soggetti pubblici
e privati di cui all'art. 30 della L.P. 1/2008 e trova altresi declinazione nei criteri di cui all'art.
55 della medesima legislazione provinciale.

L'iniziativa in questione assume rilevante interesse pubblico in quanto volta
all'espansione / estensione di nuove opere funzionali al miglioramento dei servizi pubblici
di quartiere.

Le opere di cui sopra, attraverso il recepimento dell'osservazione e la condivisione della
stessa, mediante specifico accordo integrativo, i cui riferimenti sono allegati alla presente,
consentono infatti all'amministrazione comunale di Rovereto di addivenire senza esborsi in
numerario diretti alla realizzazione di un collegamento viabilistico funzionale alla
previsione di un futuro parcheggio pubblico utile per la collettivita locale.

Conseguentemente a cid si pone pertanto la necessita di delineare un nuovo accordo
patrimoniale integrativo rispetto a quello gia sottoscritto in data 4 aprile 2014 con i
proprietari delle pp.ff. 399/1, 397, 399/3,3 98/1, 398/2, 400, 402/1, 402/2, 403, 409 e
410/1-/12, 392 e della ped. 386 in C.C. Lizzana, ambito meglio noto come Castel Dante.
Nello specifico per rendere compatibile I'assetto regolamentare dell'art. 117.23 comma 8,
lett. d) con quanto sopra delineato si ritiene di sostituire la vigente lettera d) con la
seguente:

“L'edificio costruibile dovra essere coniraddistinto da un accesso diretto da via ai Fiori, che si
snoda come individuato dagli elaborali di Piano (vedasi strada di progelto). Tale accesso é ['unico
che dovra servire ai fini viabilistici il lotto per garantire una congruo approntamento del contesto
salvaguardando gli ambili residenziali gia insediafi. A completamento di quanto evidenziato nel
presente punto dovranno frovare scrupolosa applicazione tutli | riferimenti e le modalita attuative
concernenti la viabilita di accesso allintervento edilizio previsto sulla p.f. 475/5 CC Lizzana
codificati nell'accordo patrimoniale ed urbanistico di data 3 novembre 2014 anche con riferimento
agli specifici limiti temporali transitori”.

L'integrazione sopra espressa e la necessita di consentire 'alterraggio dei crediti edilizi di cui



all'art. 117.23 comma 10, nell'ambito anche del lotto meglio circostanziato dall'art. 117.23 comma
9, si ritiene di modificare il comma 10 dell'art. 117.23 come segue:

“La quota parte ...omissis...

fino ad un massimo di 150 mq di SUL nei tessuli urbani ricompresi nelle zone B1, B4 e nell'ambilo
D di cui al comma 9 dell'art, 117.23;

...omissis..."

L'osservazione n. 5 puo ritenersi pertanto parzialmente accolta.



AUEGATO h)

Comune di Rovereto

TERRITORIO
Dirigente

Rovereto, 3 novembre 2014

OGGETTO: accordo patrimoniale ed urbanistico connesso all'approntamento di opere
urbanizzative nell'ambito della p.f. 475/1 CC Lizzana (arteria viaria e
riconoscimento di crediti edilizi)

PREMESSE

Preso atto che il Consiglio comunale con deliberazione n. 18 di data 3 giugno
2014 ha adottato la variante per opere pubbliche al PRG “Febbraio 2014";

preso atto delle disposizioni regolamentari di cui all'art. 117.23 rubricate “Via
Castel Dante — Lizzana — Marco";

accertato che in forza dell'art. 117.23 delle Norme tecniche di attuazione sulla
p.f. 475/5 in .C. Lizzana & previsto I'atterraggio di un credito edilizio pari a 800 mq di
SUL che assumera efficacia subordinatamente alle specifiche previsioni di cessione
gratuita e delle altre obbligazioni previste dalle specifiche norme;

accertato che in data 3 luglio 2014, ns. prot. n. 25336/14 di data 10/07/2014, il
sig. Fabio Marega ha presentato formale osservazione alla variante pianificatoria di cui
sopra proponendo una soluzione d'affinamento ed un'integrazione di quanto gia
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disposto dall'art. 117.23, comma 8, lett. d) delle norme tecniche di attuazione, nella
logica di perfezionare un accordo suppletivo tra I'amministrazione comunale e i soggetti

promotori,

accertato che, nella sostanza fattuale, la proposta di accordo consiste nella
realizzazione, a cura e spese del soggetto promotore, di un collegamento viabilistico e
di un parcheggio pubblico/privato nell'ambito della p.f. 475/1 CC Lizzana a fronte del
riconoscimento da parte dell'amministrazione comunale di congruo credito edilizio e
della messa in disponibilita delle aree necessarie per |'approntamento delle opere
urbanizzative stesse;

preso atto che a seguito di specifico emendamento assunto favorevolmente
dal civico consesso in occasione dell'assunzione della delibera di prima adozione alla
variante per opere pubbliche al Piano regolatore generale “febbraio 2014", & stato
statuito che [ledificio costruibile sulla p.f. 475/5 CC Lizzana dovrad essere
contraddistinto da un accesso da via ai Fiori mediante la realizzazione di un tratto
viabilistico coincidente con la strada prevista in progetto dal PRG vigente;

preso atto che |'osservazione pervenuta in data 3 luglio 2014, a firma del sig.
Fabio Marega, mira all'approntamento della viabilita oggi semplicemente pianificata
nell'ambito del PRG e che dovra garantire I'accesso al parcheggio pubblico pianificato
dallo strumento urbanistico e conseguentemente al lotto contraddistinto dal mappale
p.f. 475/5 CC Lizzana;

accertato che la p.f. 475/1 CC Lizzana, ad oggi, non rientra nella disponibilita
dell'amministrazione comunale in quanto la particella in questione & stata interessata
dalla convenzione di lottizzazione, Rep. Com. n. 9373 prot. n. 45646/12 d.d.
24/10/2012, in cui & prevista la cessione gratuita del relativo diritto di proprieta
all'amministrazione comunale successivamente alla realizzazione delle opere
urbanizzative contemplate nell'ambito del rapporto convenzionale stesso. In termini
puntuali si ricorda infatti che con delibera consiliare n. 34 d.d. 18/09/2012 il Consiglio



comunale ha autorizzato la lottizzazione della p.f. 475/1 CC Lizzana, approvando
peraltro ai sensi delle disposizioni urbanistiche provinciali, lo schema di convenzione
regolamentante i rapporti intercorrenti tra i soggetti lottizzanti e I'amministrazione
comunale. Nell'ambito del rapporto convenzionale sono state previste e disciplinate le
modalita attuative di opere urbanizzative quali una strada pubblica, un marciapiede, la
predisposizione di un vasto appezzamento di suolo per la realizzazione di un futuro
parco, l'illuminazione pubblica e i servizi a rete (fognature, acquedotto, etc.). Inoltre, il
soggetto lottizzante si & obbligato a cedere gratuitamente al Comune tutte le superfici
su cui troveranno ubicazione le sopra espresse opere urbanizzative, per un areale
complessivo di circa 9.000 mq. La cessione delle aree & stata definitiva ad avvenuta
collaudazione delle opere urbanizzative sopra espresse. L'iniziativa edilizia ad oggi non
ha trovato attuazione, ragione per la quale le stesse opere urbanizzative non hanno
ancora trovato esecuzione; si rammenta peraltro che la globalita delle obbligazioni
assunte dalla ditta lottizzante dovra trovare favorevole evasione entro i termini di
validita della convenzione di lottizzazione;

preso atto che l|'accesso previsto per il pianificato parcheggio e per la
costruzione che dovra trovare realizzazione sulla p.f. 475/5 CC Lizzana insiste
nellambito del suolo per cui & prevista la cessione gratuita allamministrazione
comunale di cui alla convenzione di lottizzazione Rep. Com. n. 9373 prot. n. 45646/12
d.d. 24/10/2012;

accertato inoltre che il suolo necessario per la realizzazione del collegamento
viabilistico su parte della p.f. 475/1 CC Lizzana interessa una superficie di circa 600 mq
e quindi un areale del tutto risibile rispetto alle cessioni che la ditta lottizzante dovra
formalizzare gratuitamente all'amministrazione comunale in forza della convenzione di
lottizzazione prot. n. 45646/12 Rep. Com. 9373 d.d. 24/10/2012;

tenendo peraltro conto che sia il Piano regolatore generale che la
progettualita della lottizzazione di cui alla deliberazione consiliare n. 34 d.d. 18/09/2012
prevedono sull'area in questione la presenza di una viabilita di progetto finalizzata a



garantire l'accessibilita al pianificato parcheggio limitrofo (non ancora approntato) e che
per tale ragione lipotesi di realizzare tale nuova viabilita sulla p.f. 475/1 CC Lizzana
risulta del tutto compatibile sia con le previsione del Piano regolatore sia con quanto
contemplato nell'ambito del piano di lottizzazione;

appurato peraltro che il Consiglio comunale, con la deliberazione n. 18 d.d.
03/06/2014, ha previsto che l'edificio costruibile sulla p.f. 475/6 CC Lizzana dovra
essere contraddistinto da un accesso diretto da via Ai Fiori che si snoda come
individuato dagli elaborati di Piano, al fine di garantire un congruo approntamento del
contesto salvaguardando nel contempo gli ambiti residenziali gia insediati. Tale
previsione pianificatoria risulta congrua ed auspicabile al fine di garantire un
miglioramento ed ampliamento di nuova viabilita mediante lo strumento del
partenariato pubblico/privato. In termini specifici, pur confermando e rilevando la
sostanziale adeguatezza urbanizzativa dell'accesso da via delle Zigherane si rileva per
le seguenti riflessioni 'opportunita di traguardare anche una soluzione alternativa:

-  appare indubbiamente preferibile dare 'accessibilita alla costruzione che trovera
insediamento sulla p.f. 475/5 CC Lizzana dalla via ai Fiori attraverso la strada di
progetto prevista dal PRG rispetto alla viabilita esistente interna collegata a via
delle Zigherane. Infatti, la realizzazione della nuova strada prevista dal PRG per
dare accesso alla p.f. 475/5 CC Lizzana potra garantire la declinazione attuativa e
il naturale completamento delle opere viarie previste dalla strumentazione
urbanistica;

- altraverso il presente accordo di partenariato pubblico/privato, si consentira di
approntare il collegamento viabilistico (funzionale peraltro ad un parcheggio
pubblico pianificato ma non ancora realizzato) senza delerminare esborsi
monetari diretti da parte dell'amministrazione comunale. Il suolo viene infatti
acquisito gratuitamente in forza della convenzione di lottizzazione n. 9373 prot. n.
45646/12 dd 24/10/2012 e le opere vengono realizzate mediante il riconoscimento
di idoneo credito edilizio;

— si rammenta inoltre che ['atluale viabilita interna collegata a via delle Zigherane
risulta un'infrastruttura squisitamente funzionale alle residenze limitrofe e
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contraddistinta da connotati localistico-urbani, ragioni per le quali si ritiene che sia
preferibile veicolare gli accessi e i recessi funzionali alle nuove edificazioni
(edificio da erigersi sulla p.f. 475/5 CC Lizzana) attraverso alternative viabilistiche.
A supporto di cid si vuole inoltre rammentare che lintero contesto in cui si opera
risulta tendenzialmente catalogabile nell'ambito degli spazi residenziali saturi;

-~ si precisa che la fase di cantiere finalizzata alla costruzione dell'edificio sulla p.f.
475/5 CC Lizzana ingenerera ftransiti pesanti e contraddistinti da elevata
frequenza lungo la stradina urbana sopra indicata comportando disagi diffusi per
le residenze esistenti, Oltre ai disagi, stante la valenza urbana e localistica della
stradina in parola, si potrebbero anche delineare potenziali rischi di varia natura.
In tal senso diventa quindi fondamentale che |'accantieramento e le operazioni
volte alla realizzazione dell'edificio sulla p.f. 475/5 CC Lizzana abbiano a svolgersi
da via ai Fiori anche attraverso la p.f. 475/1 CC Lizzana;

si da comunque atto che le opere urbanizzative di base per l'insediamento
dell'edificio sulla p.f. 475/5 CC Lizzana sono esistenti ma, la previsione mediante
partenariato pubblico/privato di una nuova viabilitd con stacco da via Ai Fiori, &
sicuramente preferibile e conveniente per I'amministrazione comunale;

si prende atto, per quanto sopra espresso, che & pil che mai auspicabile
addivenire alla realizzazione, mediante soluzioni di partenariato pubblico/privato, della
nuova viabilita prevista dallo strumento pianificatorio sulla p.f. 475/1 CC Lizzana;

perallro appare oltremodo articolato e di difficile composizione affinare un
ragionamento atto alla realizzazione di un parcheggio pubblico/privato nell'ambito della
p.f. 475/1 CC Lizzana, anche in relazione delle previsioni declinate nel piano di
lottizzazione approvato con delibera consiliare n. 34 d.d. 18/09/2012 benché sulla p.f.
475/1 CC Lizzana abbiano trovato contrattualizzazione, con la ditta lottizzante, dei meri
approntamenti preparatori per poi insediare un futuro parco;



preso inoltre atto, contrariamente a quanto evidenziato nell'enunciato
precedente, che la viabilitd proposta dal soggetto formulante l'osservazione &
espressamente prevista dal Piano regolatore generale con puntuale indicazione
cartografica e che alla stessa viabilita viene attribuita una funzione pubblicistica stante
la necessita di raggiungere un parcheggio previsto dal PRG in termini pianificatori;

accertato che, quale compensazione all'approntamento a cura e spese del
soggetto promotore della viabilita con relativi sottoservizi, a seguito di valutazioni
tecnico-estimative si ritiene congruo riconoscere un credito edilizio pari a 500 mq di
SUL da collocarsi su tutte le zone del territorio comunale di cui agli artt. 56, 57, 58 e 59
delle norme tecniche di altuazione del PRG;

preso atto che l'accordo risulta supportato da idonea documentazione tecnica
ed estimativa alluopo predisposta dai competenti funzionari dell'amministrazione
comunale (relazione di stima di data 3 novembre 2014);

si conviene quanto segue:

1. Le premesse di cui al presente accordo costituiscono parte integrante e sostanziale
dell'accordo stesso e sono quindi qui integralmente richiamate per tutti gli aspetti
motivazionali e di corretto inquadramento della questione.

2.1l Comune di Rovereto si attiverd facendosi parte diligente nei confronti del
proprietario della p.f. 475/1 CC Lizzana per l'acquisizione anticipata del suolo
necessario alla realizzazione della viabilita prevista dal PRG per dare accesso al
pianificato parcheggio pubblico e alla p.f. 475/6 CC Lizzana da via ai Fiori. Merita
ricordare che con la convenzione di lottizzazione approvata con delibera consiliare n.
34 di data 18/09/2012 la compagine lottizzante si & gia impegnata alla cessione
dell'area in questione.

L'amministrazione comunale non pud vantare tempi certi in merito all'acquisizione
della superficie di cui sopra, necessaria all'approntamento della viabilita che diparte



da via ai Fiori (parte della p.f. 475/1 CC Lizzana). Infatti, se da un lato la particella in
questione & prevista in cessione gratuita all'amministrazione comunale in forza della
convenzione di lottizzazione, Rep. Com. n. 9373 prot. n. 45646/12 d.d. 24/10/2012,
dallaltro la cessione & prevista successivamente alla realizzazione delle opere
urbanizzative (contemplate nell'ambito del rapporto convenzionale di lottizzazione
stesso), le quali, ad oggi, non sono ancora approntate. Sulla scorta di tale assunto la
municipalita di Rovereto assumera tulte le iniziativa per acquisire |la
disponibilita/proprietd anticipata del suolo, rispetto ai termini previsti nella
convenzione di lottizzazione, riservandosi, peraltro, un termine temporale pari ad un
triennio a decorrere dall'entrata in vigore della variante per opere pubbliche al PRG
“febbraio 2014" come di seguito disciplinato.

Nel triennio sopra espresso e comunque successivamente al momento in cui il
credito edilizio insistente sulla p.f. 475/5 diventera efficace, a norma dell'accordo
sottoscritto in data 4 aprile 2014, | soggetti privati potranno dar corso alla
progettualita dell'intervento e alla cantierizzazione dello stesso, previo ottenimento
dei necessari titoli abilitativi in materia edilizia.

Qualsiasi attivita volta alla realizzazione dell'intervento (approntamenti di cantiere,
rifornimento merci, rifornimento materiali, montaggio strumenti operativi di cantiere
quali gru, etc.) dovra necessariamente avere quale unico accesso quello da via ai
Fiori non potendo interessare la viabilita gia esistente collegata a via delle Zigherane
stante le motivazioni indicate nella parte premessuale del presente accordo
(convenienza economica dell'amministrazione comunale per la realizzazione di un
nuovo collegamento viario in localité Ai Fiori, collegamento esclusivamente urbano a
servizio di edifici esistenti, disagi diffusi che si verrebbero a generare nella fase
cantierististica, etc.).

Sara cura del soggetto promotore privato ottenere la disponibilita dei suoli (ad
esempio parte della p.f. 475/1 CC Lizzana, etc.) per rendere possibile I'eventuale
accesso e la conseguente cantierizzazione del lotto. Le opere di cantiere e di
approntamento dell'edificio dovranno trovare esclusivo ed unico accesso da via ai
Fiori non risultando congruo il transito dei mezzi pesanti efo di cantiere dalla viabilita
urbana esistente che diparte da via delle Zigherane.



Nell'arco del triennio sopra espresso non potra peraltro verificarsi alcun transito
funzionale all'eventuale costruzione edilizia che potra trovare realizzazione sulla p.f.
475/5 CC Lizzana, né transitorio né definitivo, dalla viabilita esistente collegata a via
delle Zigherane.

Qualora la viabilitd in parola non trovi realizzazione entro il triennio pit volte
richiamato si ricorda che, nel lasso temporale ricompreso tra la scadenza del triennio
e la realizzazione della nuova viabilita di accesso da via ai Fiorl, l'accesso
all'eventuale costruzione realizzata sulla p.f. 475/5 CC Lizzana potra intervenire, in
via eccezionale e limitata a tale ipotesi, da via delle Zigherane. Rimane evidente che
qualora I'amministrazione comunale non metta in disponibilita alla societa privata il
suolo per realizzare il collegamento stradale entro il triennio sopra espresso, la
societa potra proporre soluzioni modificative del presente accordo nel rispetto sia
delle esigenze dell'amministrazione (pubblicistiche), sia della congrua fruizione delle
aspetltative coltivate dalla societa stessa, nella logica di addivenire ad una diversa
soluzione pianificatoria. L'amministrazione si impegna a valutare le proposte
formulate dalla societa e di adottare i necessari provvedimenti integrativi o
modificativi del presente accordo in ossequio ai principi di equita, proporzionalita,
buona amministrazione e giusto equilibrio delle aspettative degli attori in gioco.

Tali aspetti dovranno essere puntualmente codificati e disciplinati in seno al rilascio
del relativo titolo abilitativo edilizio.

Infatti I'edificio costruibile sulla p.f. 475/5 CC Lizzana dovra essere contraddistinto da
un accesso diretto da via ai Fiori, che si snoda come individuato dagli elaborati di
piano (vedasi strada di progetto). Tale accesso carraio & I'unico che dovra servire ai
fini viabilistici il lotto per garantie un congruo approntamento del contesto
salvaguardando gli ambiti residenziali gia insediati; in tal senso l'accesso ed il
recesso non dovra coinvolgere via delle Zigherane e la strada interna bensi dovra
intervenire da via ai Fiori altraverso le opere urbanizzative che si andranno a
realizzare, mantenendo la possibilita di accesso alla mera rampa esistente posta a
confine con la p.f. 475/5 ed insistente sulla p.ed. 1651 CC Lizzana.



L'efficacia del credito edilizio & subordinata alla messa in disponibilita del suolo su
cui trovera realizzazione la viabilita e alla completa realizzazione e favorevole
collaudazione della stessa.

Scaduto infrultuosamente tale termine (triennio), I'amministrazione potra altresi
valutare una diversa soluzione pianificatoria senza che il soggetto privato possa
pretendere alcunché in termini di nocumento diretto o indiretto. In tale sede si ricorda
altresi che il Piano regolatore generale prevede espressamente la presenza di una
nuova viabilita di progetto; circostanza quest'ultima che sembra deporre a favore di
una cogenza pianificatoria rispetto all'ipotesi declinata nell'accordo.

. Il proprietario tavolare della p.f. 476/6 CC Lizzana si impegna a realizzare
gratuitamente le opere urbanizzative consistenti nella viabilita pubblica secondo le
indicazioni metaprogettuali e di massima indicate nella planimetria rimessa in
allegato. La definizione delle modalita attuative, temporali e progettuali verra
codificata mediante la sottoscrizione di specifica convenzione urbanistica da
approvarsi dall'esecutivo municipale che riprendera i contenuti del presente accordo
e che dovra essere formalizzata antecedentemente al rilascio della concessione
edilizia volta all'edificazione della p.f. 4756/5 CC Lizzana. Tutti gli oneri diretti, indiretti
ed indotti (frazionamento, spese notarili, progettazione, cantierizzazione,
collaudazione, etc.) sono a totale ed esclusivo carico del proprietario tavolare della
p.f. 475/5 CC Lizzana.

. L'amministrazione comunale, in via perequativa — compensativa per la fattuale
evasione di tulti gli obblighi, nessuno escluso, relativi alla realizzazione del
collegamento viabilistico a meno della messa in disponibilita del terreno, assegna un
credito edilizio di 500 mq di SUL che potra trovare allocazione con le modalita di cui
al comma 10 dell'art. 117.23 delle norme tecniche di attuazione del Piano regolatore
generale. Si evidenzia che l'efficacia del credito edilizio & comunque subordinata alla
realizzazione e alla favorevole collaudazione della viabilita di cui al punto
precedente.



Per quanto concerne le distanze dai confini e fra i fabbricati dovranno essere
rispettate quelle previste dalle presenti norme per le zone B.

5. Il presente accordo, per estrinsecare l'efficacia operativa, dovra essere approvato
dagli organi competenti dell'amministrazione comunale e tradotto in precisi atti
pianificatori (variante al Piano regolatore generale). In termini di reciproca lealta e
condivisione di intenti si prefigura quale lasso temporale per il sostanziale
approntamento degli atti conseguenti e finalizzati all'approvazione della variante al
PRG il periodo di 8-12 (otto — dodici) mesi dalla prima adozione della variante
stessa. Si precisa inoltre quale lasso temporale massimo per la validita del presente
accordo il termine di 24 mesi decorrenti dalla firma del presente, scaduto il quale il
presente accordo potra/dovra essere rinegoziato secondo plausibili e ragionevoli
criteri di equita. Il periodo sopra espresso & stato stabilito facendo riferimento alla
plausibile massima durata del tempo di approvazione definitiva della variante al
Piano regolatore generale.

6. Il presente accordo, redatto ai sensi dell'art. 30 della legge urbanistica provinciale
(L.P. 1/2008), ha valore di convenzione ai sensi dell'art. 55, comma 1 e del comma 4
della stessa Legge limitatamente ai crediti di cui al punto 3).

7. Il trasferimento dei diritti edificatori di cui al punto 3) dovrd comunque essere
preceduto dalla stipulazione di specifica convenzione da assoggettare ad
approvazione dell'organo competente secondo le procedure e con gli effetti previsti
dal comma 2 dell'art. 5 della L.P. n. 10/2004.

8. Per quanto non specificato dalla scheda norma di riferimento e dal presente
accordo, trovano comunque applicazione i riferimenti legislativi disciplinanti la
materia di cui alla L.P. 1/2008.

9. L'amministrazione comunale, ai sensi dell'art. 53, comma 7 della L.P. 1/2008,
annotera i trasferimenti della capacita edificatoria nel registro dei diritti edificatori e
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10.
sono a carico dei sottoscrittori.

i

dei crediti edilizi. L'entita dei diritti edificatori e dei crediti edilizi & indicata nel
certificato di destinazione urbanistica previsto dall'art. 30 del Decreto del Presidente
della Repubblica di data 06/06/2001 n. 380.

Si precisa peraltro che tutte le spese inerenti e conseguenti il presente accordo

Nessuna pretesa o richiesta di risarcimento potra essere avanzata dalla compagine
proprietaria privata nei confronti dellamministrazione comunale a causa e in
relazione al mancato perfezionamento del presente accordo e della presente
operazione urbanistico-patrimoniale e per la sua conseguente mancata attuazione,
per cause che non siano imputabili alla stessa.

12. | soggetti proprietari privati si impegnano ad assumere gli oneri e gli obblighi di cui

13.

al presente accordo precisando che lo stesso & da considerarsi vincolante ed
irrevocabile fino al completo assolvimento delle obbligazioni in esso previste. |
soggetti proprietari privati sono obbligati per sé e per i loro aventi causa a
qualsiasi titolo, ciascuno per le proprie proprietd e relativi diritti patrimoniali
oggetto di cessione, all'adempimento degli obblighi dell'accordo. Nel caso che i
soggetti proprietari privati alienino la proprieta ed i diritti reali degli immobili di cui
al presente accordo, gli stessi si impegnano a rendere esplicitamente edotti gli
acquirenti degli oneri assunti nei confronti del Comune mediante il presente
accordo. La suddetta circostanza deve risultare dall'atto di vendita unitamente
all'esplicito impegno dell'acquirente di subentrare in tutto ai soggetti proprietari
privati nell'assunzione dei suddetti obblighi.

La validita del presente accordo & comunque condizionata e subordinata
all'approvazione della variante per opere pubbliche al PRG “febbraio 2014",

11



L'Amministrazione Comunale

La Compagine Proprietaria

Allegati:

- planimetria

- valutazioni tecnico-estimative

- apparato regolamentare (art. 117.23.bis — Viabilita in localita ai Fiori)

12



Art. 117.23.bis - Viabilita in localita ai Fiori

- L'amministrazione comunale e i proprietari della p.f. 475/5 CC Lizzana hanno
sottoscritto I'accordo urbanistico-patrimoniale di data 3 novembre 2014 con il
quale il soggetto privato a fronte del riconoscimento di un credito edilizio di 500
mq di SUL, che potra trovare allocazione con i limiti stereometrici e di
destinazione nonché con le modalita — nessuna esclusa - di cui al comma 10
dellart. 117.23 delle presenti norme di attuazione, si & impegnato a
progettualizzare, realizzare e collaudare gratuitamente le opere urbanizzative
consistenti nella viabilitd pubblica individuata dal Piano regolatore generale con
stacco da via ai Fiori e insistente sulla p.f. 475/1 CC Lizzana. A completamento
del presente comma si allega l'accordo di data 3 novembre 2014, sottoscritto tra
I'amministrazione comunale e la compagine proprietaria privata, i cui contenuti
dovranno trovare declinazione operativa e costituire integrazione necessaria per
una piu esaustiva e completa attuazione di quanto pianificato.

- |l trasferimento del credito edilizio di cui alla presente norma dovrd comunque
essere preceduto dalla stipulazione di specifica convenzione da assoggettare ad
approvazione dell'organo competente secondo le procedure e con gli effetti
previsti dal comma 2, dell'art. 5 della L.P. n. 10/2004.

- Per quanto non specificato dalla presente norma ftrovano comungue
applicazione i riferimenti legislativi disciplinanti la materia di cui alla L.P. 1/2008,
oltre alle disposizioni delle presenti norme tecniche di attuazione.

- |l Comune, ai sensi dellart. 53 comma 7 della L.P. 1/2008, annotera i
trasferimenti della capacita edificatoria nel registro dei diritti edificatori e dei
crediti edilizi. L'entitd dei diritti edificatori e dei crediti edilizi & indicata nel
certificato di destinazione urbanistica previsto dall'art. 30 del Decreto del
Presidente della Repubblica di data 06/06/2001 n. 380.

13



AUEGATD ,t.)

Comune di Rovereto

TERRITORIO
Dirigente

Rovereto, 3 novembre 2014

OGGETTO:; accordo patrimoniale e urbanistico connesso alla ridefinizione dell'asselto
urbanistico dell'area soggelta a concessione convenzionata prevalentemente
residenziale (art. 65) - n. 10 “Castel Dante" e della circostante area a bosco (art.
81) — seconda integrazione.

Visto l'accordo patrimoniale e urbanistico stipulato fra i proprietari delle realita pp.ff.
399/1, 397, 399/3, 398/1, 398/2, 400, 402/1, 402/2, 403, 409, 410/1-/2, 392 e della p.ed. 386 in
C.C. Lizzana signori Spagnolli Carlo, Elisa, Francesco e Giovanni e I'amministrazione
comunale, di data 2 aprile 2014;

vista la delibera n. 18 del C.C. di data 3 giugno 2014 che ha adollato la variante al PRG
per opere pubbliche “Febbraio 2014", apportando modifiche della destinazione urbanistica delle
aree di proprieta dei sigg. Spagnolli nel rispetto dei contenuti dell'accordo sopracitato;

viste le osservazioni pervenute con le ritualita previste dall'ordinamento urbanistico
provinciale;

preso atto dell'accordo integrativo soltoscritto in data 12 agosto 2014, prot. n. 30756/14
dd 20/08/2014, sottoscritto tra I'amministrazione comunale e la compagine proprietaria di cui
sopra;

Comune di Rovereto Dirigente Territorio

plazza Podesta, 11 - 38068 Rovereto TN via Cartiera, 13 - 38068 Roveralo TN
cenlraling 0464 452111 - nr. verde BOO 186595

indirizzo web www.comune rovenato.tn.it

p. iva e c.f. 00125380228



preso atto dell'accordo patrimoniale ed urbanistico di data .............. sottoscritto tra
I'amministrazione e la compagine proprietaria della pf. 475/5 CC Lizzana, connesso
all'approntamento di opere urbanizzative nell'ambito della p.f. 475/1 CC Lizzana (arteria viaria e
riconoscimento di crediti edilizi);

accertato che l'accordo patrimoniale urbanistico di data ................. inerisce e coinvolge
le possibilita di intervento previste nell'ambito C con particolare riferimento al comma 8 lett. d)
dell'art. 117.23 delle norme tecniche di attuazione del PRG;

presa conoscenza dell'accordo sopra espresso, si conviene di modificare l'art. 117.23
comma 8, lett. d) come di seguito esposto:
“L'edificio costruibile dovra essere contraddistinto da un accesso diretto da via ai Fiori, che si
snoda come individuato dagli elaborati di Piano (vedasi strada di progetto). Tale accesso &
I'unico che dovra servire ai fini viabilistici il lotto per garantire una congruo approntamento del
contesto salvaguardando gli ambiti residenziali gia insediati. A completamento di quanto
evidenziato nel presente punto dovranno trovare scrupolosa applicazione tutli i riferimenti e le
modalita attuative concernenti la viabilita di accesso all'intervento edilizio previsto sulla p.f.
475/5 CC Lizzana codificati nell'accordo patrimoniale ed urbanistico di data ...... anche con
riferimento agli specifici limiti temporali transitori”.

preso atto delle integrazioni sopra espresse e della necessita di consentire l'atterraggio
dei crediti edilizi di cui allart. 117.23 comma 10, nell'ambito anche del lolto meglio
circostanziato dall'art. 117.23 comma 9, si modifica il comma 10 dell'art. 117.23 come segue:
"La quota parte ...omissis...
fino ad un massimo di 150 mq di SUL nei tessuti urbani ricompresi nelle zone B1, B4 e
nell'ambito D di cui al comma 9 dell'art. 117.23;
...omissis..."
L'Amministrazione Comunale

La Compagine Proprietaria
o per le pp.if. 399/1, 397, 399/3, 398/1, 399/3, 398/2, 400, 402/1, 402/2, 403, 409 e
410/1-/2, 392 e della p.ed. 386 in C.C. Lizzana, i signori:
= Spagnolli Garlo
= Spagnolli Elisa
= Spagnolli Francesco

= Spagnolli Giovanni
o per la pf. 475/5 in C.C.Lizzana, per conto della Lagarina Cosltruzioni s.r.l., il sig.

o per la p.f. 95/1 in C.C. Marco, il sig. Setli Tiberio




A)
B)
C)

nuova formulazione dell'art. 117.23 comma 8, lell. d)

nuova formulazione dell'art. 117,23 comma 10

accordo patrimoniale ed urbanistico di dala 3 novembre 2014 soltoscrillo tra I'amminisirazione e la
compagine proprietaria della p.f. 475/5 CC Lizzana, connesso all'approntamento di opere urbanizzative
nell'ambito della p.f. 475/1 CC Lizzana (arteria viaria e riconoscimento di crediti edilizi);



Art. 117.23 comma 8 lett. d)

“L'edificio costruibile dovra essere contraddistinto da un accesso diretto da via ai Fiori, che si
snoda come individuato dagli elaborati di Piano (vedasi strada di progelto). Tale accesso &
I'unico che dovra servire ai fini viabilistici il lotto per garantire un congruo approntamento del
contesto salvaguardando gli ambiti residenziali gia insediati. A completamento di quanto
evidenziato nel presente punto dovranno trovare scrupolosa applicazione tutli i riferimenti e le
modalita attuative concernenti la viabilita di accesso all'intervento edilizio previsto sulla p.f.
475/5 CC Lizzana codificati nell'accordo patrimoniale ed urbanistico di data 3 novembre 2014
anche con riferimento agli specifici limiti temporali transitori”,



Art. 117.23 comma 10

“La quola parte ...omissis...

fino ad un massimo di 150 mq di SUL nei tessuti urbani ricompresi nelle zone B1, B4 e
nell'ambito D di cui al comma 9 dell'art. 117.23;

...omissis..."




MLEGATO ,L)

Comune di Rovereto
Provincia di Trento

COMPUTO METRICO

OGGETTO: | PROGETTO DI COLLEGAMENTO STRADALE INSISTENTE SULLA P.F.
475/1 C.C. LIZZANA

COMMITTENTE: | Comune di Rovereto

Rovereto, 31/10/2014

IL TECNICO

Pritdiss by Guida Clanchulll - copyrighl ACCA software S p A
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TARIEE * DESIGNAZIONE DEI LAVORI

parg.

Ty,

arg.

i

unilano

IMPORTI

TOTALE

Demalizionl (SpCal 1)

DEMOLIZIONE DI STRUTTURE VERTICALI

Demalizione di strutture verficall con spessore superione a 20 e, esegudla anche in
040010  |breccia, compees] gl inlonact e gl eventual ivestiment di qualsiasi g Nel preczo sl
|30/10/2014  [intendono compresi @ compensati gl onari per Fabbassamento, Faccatastamenta dal
! materiale givdicato recupatabile dafta D.L. che rimarrd di proprieta dellAmm.re

| appaltante, lo sgombero, I reocolta differenziala del materia'e di risulta, il carico, lo
scarico, ed il confesimento con trasporto a qualsiasi distanza stradale del materiale di
risulta in centr autorizzali per ta raccalla di rifiut special non pericolosi, Mindennil
dovula per lo smalimento (codic CER 17.01.07, 17.08.04) e quanta aliro necessario per
dave il lavoro finilo a regola o'arle. breccia per strulure in muratwa di pistrame

| Per rimozions muro ed arco di accesso nuova strada

117
8.002.010.00

SOMMANO m3|

Moviment terra (SpCat 2)

IMPLANTO Dl RECUPERO - TERRE E ROCCE
Conferimenio di maleriall provenienti datie alivild di scavo in lame e rocce, secondo
quanta stabiite dafla normativa vigente in materta, presso implanto auloizesto per le
successive aflvitd di recupero. Il prezto si intende dedotio del valore convenzicnale
atfribuilo al maleriale (ait. 35 ¢.3 DM 145/2000 e 5.m. ) ed & comprensiva dellindennilh
del cenlro di raccolta, delle analisi di lsboratorio per la caralterizzazions dei rifiutl
effeltuale in conformitd alla normaliva vigente e del carico, basporto & scarico allinierno
delfimpianto. Le quaniit saranno debitamenta documenlate daAppallalore medianta i
. “Formulario di identificazions del Rifiule” o "Documento o rinbracciablity’ ed accaltale
dalla Direzicna Lavor. Teme e rocce CER 17 0504 - limi @ argille

|(parug=1%)

214
||4.004.015.00
005,005

! 3011042014

IMPIANTO DI RECUPERO - TERRE E ROCCE
Conferimento di materali provenient dalte atlivits di scava in larre e rocce, secondo
quanto siabille dafia normaliva vigente in malera, presso impianto aulorizeatn per le

dafla Dlredione Lavod Teire & rocoe CER 17 05 04 - lera vegetale
(par.ug.=113)

416 IMPIANTO DI RECUPERD - TERRE E ROCCE

|A.004.015.00 | Conferimento di materiat proveniant dalie attivitd di scavo in tere @ roccs, secondo
005015 gquanto stabilio dafa normaliva vigente in maleria, presso implanto aularizzato per le
30/10/2014 attivitd di recupero, Il prezzo si intende dedolto del valore comrenzionale

| attribasito &l materiale (art. 36 ¢.3 DM 14512000 & 5.m, ) ed & comprensivo dellindennity
del canlro di raccolla, delle analisi di lsboraborio per la caratterizzazione dei rifufi
effattuala in conformith alla normativa vigente @ del carico, trasporio @ scarico allintemo
dellimpianio. Le quantls saranno debitamente documentale dalf Appaltatore mediants il
| “Formulario & Idenkificazions del Rifiulo™ o 'Documanto i rintracciablit® ed accetiate
[ mww,rm:mmnﬁum-m;m

(par.ug.=

BOMMANO 1]

0,33}

170}

110

A RIPORTARE

0800

00,000

504,90

217,50

16,81

50420
504,90

13,60|

4735000

LELDR

G'866,64]
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Mum Ord.
TARIFFA

DIMENSIONI

DESIGNAZIONE DE| LAVORI

ung.

laeg.

unitario

IMPORTI

TOTALE

RIPORTO

L
immm

30M02014

619
E.001.004,00
[125.005
[aanor201a

Ti10

302004

W.MWPH&WWHMI

Sovrapprezzo allo scave a seziona ristatia ed alla seave di sbancamento preventivo per
IMncrocio con servizl stradali softeransl, comprensiva degll oned per dellindividuaziona,
per la ricerca eseguila con Scave a mano, P la successiva adeguala prolezions del
sofiosenvizio, pet tulla la durala del periodo di aperhura degli scavi e per la definitva
risisiemazions. Sono inollre compres! gli oner per il iivestimento in sabbla altoma al
sottogervizio, per uno spessora minimo di ¢m 10, I ripristing per eventuale
danneggiamenlo degll slessd ed il risarcimento del danni per eventuali inlernuzioni del
senvizio Restano esclusi da tala sowrapprezzo gli onexi reladivi alla demaliziona di
rivestimant protelihd in calcestruzzo attomo alle lubazionl preesisienti ed eventuad

spostament del sollosenvizl incrociati qualora inferferanti con la nuova lubazione. Se lo
scavo avviene in ambéente whano, adotlare Mapposila voce di prezzianio. inlerasse fra gl
shessl oltre m 1,00

SOMMANO cadaung

SOVRAPP. INTERFERENZA SOTTOSERVIZI LONGITUDINALI
Sowvrapprezzo alle scavo a sezione ristretta ed allo scavo di shancaments preventivo a
causa dellinterferenza con senviz soliemansl postl longltuding'mente alla lubagzions &
ricadenti nefla sezione teorica di scavo avenle come base |a lamhezza converizionale &
pareli inclinale con scarpa 1/3; comprensivo della preventiva individvazione &
segnalazions, ricerca esequila con scavo a mano, successhva adeguata protezione degll
durante il periodo di apertura degli scawi, MNeventuale ancoraggio con sistemi idonei|
amanlanere efficients | servizio, la definifiva risislemazione comprensiva del
rivestimenta in sabbla per uno spessare minimo & cm 10 attome al sallasenvizio, sofo
compresi inotire gl onerl per il ipristing in caso di danneggiamenta dello stesso ed il
risarciments dei danni per evenluali inferruzioni del servizio, Il riconoscimento dellonere
agpiuntivo & forfetarlo, indipendente dal numero df soltosanal longlhudina dcadent nella
sezions teorica di scavo. Se lo scavo awvienn in amblente in uthano, adoltare Fapposila
voce di prezaiario.
Per eliminazions tubarions esistents

hmmnmmmmmmmmwﬂm

per
- apertura di sede stradale, piazzole, opere accessorie € relafivo cassonetio;
1a bonifica del plang di posa del ritevall se maggiore a 20 em & profonditd;
- per apertura di gallerie artificiali nonche” degli imbocchi delle galleie natura;
Ia formazione o I approlondimento di cunetie, fossi e canali df pertinenza & corpo

- fimpianio df opere dad fino alla quota del piano orizzontale indicata nei disegol d

sulle rampe del rlevadl o nelle zone destinate a verde;
- 1a regolasizzazions del piano di posa delle opere darle, defle scarpate in rincea, 1 lagho
ol alberi & cespugh, Festitpazione di ceppale ed il loro carico, irasparo & scarico a riflulo,
come succasshamente indicalo, esclusa |a lavorazione del legname recupesabie;

-~ Il carigo, rasponto @ scarico del materale rtenulo recuperabile & ivlizzabis datla D.L.
neWambito del cantieve, con qualsiasi mezzo, compreso I'eventuale deposito prowisorio
@ successiva rigresa su ares da procurarsi @ cura & spese dellimpresa;

-l carico, trasporlo e scarico su area indwiduate nel progetio, del maleriale rtenulo

— = e

A RIPORTARE

6000

123,34

m-manmhMlWHmmﬂi\

25748007

Z'466,80)

2556727

COMMITTENTE: Comune i Roverelo
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DIHEHEIGHI

IMPORTI

| mg: DESIGNAZIONE DEI LAVOR)

lung.

TOTALE

RIPORTO

FLEL TR

mmmmnmmmHMMMmm
Teventuala deposio prowisorio e successiva dpresa su aree da procurarsi a cura
dellimpresa;

« [l carico, Uaspori @ scarico ad implanto i smaltinenio efo di recupera indhiduato nel
progetio, del materiala ritenuto non recuperabile daiia DL , fino ad una dislanza siradala|
WhnﬂlmdihutmuMmm.mmmmd
' deposilo provvisario & sUCcessha ripresa su aree da procurarsi a cua & spese
! delilmpresa. MMﬂMwlmnwimhn‘ni
recupéra che saranno compensad a parte;
[ - lesaurimento & gravila dellacqua con cansli fugalor o cunetia o altre apere similled
I ogni allro onere.
: Carreggials shadale
|
Marciapiede
Aiuols

[ SOMKAND m3

Opere siradell (SpCal 3)

LIR]| PREPARAZIONE DEL PIANO DI POSA DEI RILEVATI

0.011,015.00 | Preparazione dei piani di posa def rilevall, compreso bo scava di scoticamenta per una
1010,005 profondida’ media di cm 20 efo defla necessaria gradonatura come Indicalo nel
30102014 |particotar, previo taglio degl siberi o del cospuglh, lestipaziona di ceppale, il canco

| krasporia e scarico a ffiulo o a riutilizzo come alla vooe "Scavo d sbancamento” delle

| SONMANO m2

DI RILEVATI E RIEMPIMENT| CON MATERIAL| NATURALI

|0.011.015.00 | Formitura di material idonet provenient! da cave di prestilo, classificall secondo la

110005 |normativa vigente in materia, compresa la cavalura, findennita” di cava, i carico, I

*ammm4 Irasporto con qualsiasi distanza siradale, lo scarico @ |3 posa in opeva del malerala e

lulli gii altri anesi indicali netle Norme Tecniche per dare il lavoro eseguilo a regola d'arle,

[ misurald in opera a seguilo di bilancio defla terre. - per fa formazione di mevat,
compaitalo in opera

Caregglata siradale

Banchina

Marciapiade
Auola

SOMMAND m3

[10r13  'sTRaTO ANTICONTAMNANTE

[0.011,015.00{Strato anticontaminanta in posipropitens o pobiestere inteio ‘geotessie” avente e
[150005  |carataristiche ncicate nerapposito atcolo cells Norme Tecniche, del peso. - non
301012014 fnderiore 200 gim2

Carregglala siadale

Banchina

Marciapiede

Aivola

SOMMAND m2

1y mnmm

8888

ggad

550,00

0,00
80,00
50,00

g

1000

8588
’E -

l-
l

I A RIPORTARE

:

J'aro.00)

9°320,76

57040,00)

’ﬁﬁﬁ%

M‘I’EHTE mﬁm
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| MumOnd.
TARIFFA

DIMENSIONI

hung. larg.

Duanta

undario

IMPORTI

TOTALE

RIPORTO

005
w2014

112418

110,010
300102014

13119
1D.051.025.00
121.005
302014

| 14120
{p.051.030.00
lf126.010
3071002014

|.051.025 .00 |Raccordo aha srada esstente eseguito mediante scariicazione ¢ sgiconatura,

|D.051.025.00 |Fondaziane sadale esequila con materiale naturale conforme alle specifiche Norme

|spandimenta del phelrisco, cilindeatura a fondo secondo le prescrizioni delle Norme
Tecniche, annaffiamento & quanio ailro occorre per dare 1l lavoro complulo a perfatta
regola d'ante L' eventua'e inlegrazions de! leganie slobifzzalo mancanie sard
remunarata a parta con I relativa prezzo previsio nel Capitolo * MATERIALIA PIE' D
OPERA ",

SOMMAND m2

FONDAZIONE STRADALE CON MATERIALI NATURALI

Tecniche per uno spessore compresso come indicato nelle sezioni lipo di progelio, steso
su piang di pesa preventivaments liveltalo, posto In opera anche In it slra di almeno
cm 10 & massimo cm 20, compresa la Iveltazions & la cifindratura con rullo compressade
di 14 - 16 L comrispondente rulio vibranta fino &l ragglungimento defla densith prevista.
Compresa la fornitura del materials ed esclusa b finftura superficiale. con malerials
proveniente da cave di prestilo

Carreggiata stradate

Banchina

Marciapiede
Raceordo con sirada esistante
SOMMANG m2

FINITURA SUPERFICIALE - IN PRESENZA DI CHIUSINI, CADITQIE
Finityra superficiale della fondazione siradale conforme alle specifiche Norme Tecniche,
be prove di laboralorio, la Evellazione superfichale della fondazione siradabe con
macching per olfenere la sagomatura prevista nelle sezioni tipo di progeto. Nel
prezza sl intende compreso @ compensalo ogri anere e lavorazions per dare il lavoro
compiulo a negala d'arle, pronko pe a stésa della pavimenlaziona, seconda le modalila’
prescrille nefle Norme Tecniche. E' compreso e compensato il sovraprezzo per
Tesecuzions della pavimentazions in presenza di elevata incidenza di chiusinl, cadiale,
ece. sul ratlo di siradaivialviae. Nel prezzo sono inollre compresi Il risloin dad refativi
ralieniament e della minor produzioni ed ogni allro onere per dare il lavoro finlo a
d'arte Nel prezzo & esclusa fa fomilura della fondazion stradale.

1wm
Marciapiede
Raccordo con sirada esistenta

SOMMAND m2|

BINDER - IN PRESENZA DI CHIUSINI, CADITOIE
Formitura, slesa e cosfipamento di conglomeralo bituminoso fipo "B", idoneo alluliizze
(Marcatura CE Secondo Diretliva Prodelli da Costuzions CPD 89/106/CEE e DPR 246/
93), confezionala @ calda con carallerisbiche prestazionall conforml alle relative Norma
‘ecnicha indicate nel Capitolato Speciale d'Appalto, per ka formazione dallo sirato di
collegamento, binder, avente granulomedria & mm 0 - 31,5 e composto da aggregali di
ptima implego oltenull per frantumazions, opporiunaments miscelati con bilume avents
caralieristicha di coesione ed adesione conformi alle Specifiche Tecniche, compreso
guardiania ed ogni afiro onére per dare il lavoro finile & regola darte. Esclusa la sola
evenluale pubia e successiva sprurzatura del planc d'appogglo. L'Appaltatore potrk
ublizzare materials riciclato {iresalo) nella misura massima del 30 % in peso riferito alla
miscela degli inerti, previa presentazione di uno studio, socettato daffa DL, allo a
definira la composizione della miscela stessa o la modaith di conferionaments, E
comyreso & compensalo il sovraprezzo per Mesecuzions della pavimentaziona in

di elevala incidenza di chiusini, caditole, ace. sul tratto di sadalviatvia’e. Nel
prezzo sono incilre compres il ristoro del relativi rallentamenti e della minari produzioni
ed ognl allro onere per date il lavoro finllo a regola d'arla. Esclusa la sola eventuale
pulizia @ successiva spruzzaluia del piano d'appoggio. L'Appailatore poird utlizzare
materiate riciclalo (fresato) nella misura massima del 30 % in peso rilerito slla miscela
degli inerll, previa presentazione di uno studio, accetialo dalta D.L., atto a definice la
composizione delta miscela slessa e e modatit di confezionamento. dello spessore
comprasso di 70 mm
Carreggiata shadale

40.00

gezs

A RIPORTARE

40.00
40,00
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TOTALE

| RIPORTO

SOMMAND m2

||D.051,030.00 , stesa e costipamento di conglomerato bitumingso Gipo "D mod.”, idoneo
(Marcatura CE Seconda Diretiva Prodottl da Costruzions CPD B8H0GICEE &
lmll DPR 245/23), conferionalo a calda con caratterisliche prestaziona¥ conformi alle refative
| Nomne Tecniche indicale nel Capitolalo Specizle dAppakio, per la formazions delo

| MMMWWMMﬁIMﬁm
f di prima implego oltenuti per rantumizione, opporunamente méscelali con bilume
mesdificalo avenls caratianstiche di cossione ed adesione conformi alle Specifiche
Tecniche compreso guardiania ed ogni aliro onere per dara il lavoro finito a regola d'arfe.
| Exclusa la sola eventuale pulizia e successiva spruzzatura del plano d'appoggio. E
compress @ compansalo i sovraprezao per fesecurions defa lavarazione In presanza di
elevala incidenza di chiusini, cadilole, ece. sul iratto ¢ stradafviaviale, Nel prerzo sono
inlire compresi 1 ristoro dal relatyi raBientament e defla minor produziont ed ogril altro
[ lonere per dare i lavoro findo a rego'a d'arle. Esclysa la sola eventuale pulita 8

i successiva spruzzalura del piano d'appoggio. D mod.1 - granulom. mm 0-12,5 biluma
modificato spass. compresso mm 30

| Carreggiata siradale

Raccordo con strada eststenta

|15 MANTO D'USURA TIPD *D" MOD. - IN PRESENZA DI CHIUSINI, CADITOIE
‘Fum

SOMMANO m2

16122 PAVIMENTAZIONE DEI MARCIAPIEDI CON ASFALTD
0.051,030.00 mammmﬁ.mﬁemmm

DPR 246/43), dello spessore compresso e del lipl soit indicall. Nel prezso sono pure
comprese guardiania ed ogni atro onere per dare il lavoro finilo a regola d'arte. esequito

SOMMANG m2

mm ko Porfide Trenling Coniralfato in porfida spessore em 10 ed allezza o almeno om

atura o actizio ain barre o con rele eletirosaldata che saranno remunesall a pare
con relalive prezzo dielence. - lesta segala e boeciardala

SOMMANG m

SOMMAND cadauno

10/25  [MONTAGGIO DI SEGNALI SU SOSTEGNI TUBOLARI
|0.051.085.00 wnwimmwwmm

40,00

80,00

A RIFORIAR

40,00

80,00
80,00

B0.00
E0.00

il

7.2

14,26

59.40|

EERLFEX]

ll'ﬂ'l.'lq

1°140.80}

4788 ,00|

118.98)

!I'ﬂn,m
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Mum Ord,
| TARIFFA

DESIGNATIONE DEI LAVOR)

DIMENSIONI

lung. | lang.

unitaro

IMPORTI

TOTALE

RIPORTO

020,005
[s1rior201

{20128
|E001.005.00
\|oro.038
30102014

]l!‘?

E&Mﬂ

001062014

MMﬁIMuﬂMﬂ-n:uh;aﬁrﬂmﬂi_—_
{deitAmministrazions. pet ciascun segnate

SOMMANO cadauno

Opere Igienico-sanilarie (SpCal 4)

TUBAZIONI IN POLIPROPILENE A TRIPLO STRATO SN 8

Forritura & posa in opera di tubazioni a baroe di lunghezza di m 6,00 in polipropilena SN
8 rinforzate con sirutlura a e slrali per condolle di scarico intesrale, Le lubazion! sono
dotate di giunto & bicchiere con anelo di guarnizione a kabbro ad elevala elasticith o
resistenza a¥invecchiaments in efastomero conforme ale norme DIN 4060 ed EN 681; la

-« skrata intemo in polipropilene di co'ote chiar, con supeicie liscia, resislante agl agenti
chimici ed s abrasione;

- strafo portante in poliprapilene inforzato privo dl alogeni e plambe;

- slralo esteno in polipropilene resistente alle sollecilazion! di tagko e agli agent
atmosfericl La lubazione deve essere positionala con il corett allineamento @
pendenza secondo e livellelia di progetio mediante ausilio di strementi Bipo *laser’, non
deve essere danneggiala da urli o da usa non cometto del mezzi meccanicl usat per la
posa Nel prezzo & compreso l'onere della posa in opera di bulli i pezzi speciall siano
Inteurali che afinderno della camenelte I'aliopgiamenio deda refina in maleriale femoso di
segnalazione, Il kello di sabbda , dello spessore di a'meno 10 cm, I rinfianco con
maleriale vaglislo, provaniente dallo scave, costipalo accuralamenta & mano o con
mezzi legger in moda da non lasclare vani al di sollo del hibo, ed Il successivo reintero
sempita con lo slesso materiale, ed ognl altro onere per dare 4 lavoro finito a

SOMMANO m|

TUBAZIONI IN POLIPROPILENE A TRIPLO STRATO SN 8
Fomnitura & posa in opera ¢l tubazioni a barre di lunghesza di m 8,00 n polipropllena SN
B rinforzato con shullura a tre strali per condolle di scarico infarrate. Le lubazion] sono
dotate di glunto & bicchiera con anefio di guatnizions a labbro ad elevata elashicith e
resistenza aTinvecchiamento in elasiomenn conforme alka norme DIN 4060 od EN 681; s
| quamizione & praingerita in fabbrica con relative anelio sntisfiamento.in atemativa al
bicchiere be ubazioni passono essers dotale di mankcollo in polproplene prowvisto di
\guarnizioni comp sopra premontale in apposita sede in modo fisso @ iremaovibile La
sinutlura della hebazione sarh composta da tre sbrall come segue:
- slralo interna in polipropilene di colore chiaro, con superficie liscia, resistenta agli ageny
chimici ed #¥abrasions;
- slrato poriante In polipropllene rinforzato privo di alogeni & plombe;
- siralo estemo in polipropdens resistenle alle sollecilazion di taghio e agll agent
atmosferici La lubazione deve essers posizinnata con il correlio alineamento &
secondd le ivellette di progetto mediante Mavsilio di strumentl ipo laser’, non

deve essere danneggiala da urll o da uso non corello del mezd maccanicl usall per la
posa Mel prezzo & compreso foners della posa inopera di ull | pexzi speciall siana
interrati che afinterno delle camerelte l'afloggiamento della refing in malariale ferroso di

nalazions, il letho di sabbia , dello spessore df almano 10 cm, il rinfianco con
‘materiale vagllalo, proveniente dallo scave, coslipato accuralaments a mana o con
ez beggen in modo da non lasciare vani al di sotho del tuba, ed if successivo reinterro
definitiva, sempte con lo stesso maleriale, ed ognl allro onene per dare il lavoro finito &
regola d'arte & secondo le indicazion! impartile dalla Direziona Lavor, Resta escluso dal
prezzo Fonere del lasperio a discanica del materiale di risulta eccedente @ della rélativa
indennith di discarica. BN 500 mm
Per acque bianche esistentl

50,00

A RIPORTARE

g8

sle

13,79

185,90

I —

g1°o72.01

g

117154,00)

104'452,59
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e DIMENSIONI IMPORTI
| parug. | hng larg. Hipeso undario TOTALE

| | _ RIPORTO 104°452,59)|

P a—— == == = ===

22128 POZZETTO CADITOLA STRADALE SIFONATO

E001,006.00 | Foenitura @ posa in opera di pozzetio caditola stradate sifonato prefabbricato in

| 005 calcesiruzzo vibralo circolare diam. Interna 450 mm, prodolle secondo e norme DIN
3010/2014 (4052, cosbiuio da una base ad incasiro (H. ril. 300 mm), da un madulo siforata ad
Incastre, con curva DN 160 in PVC incorporata nel mandeolio @ relafiva guanizions (H.
ril. 450 mm), da una prolunga di rialzo ad Incastro (H. rit. 200 mm), da un anelio di
tipartizione dei carichi e di sostegna cestella ad incastro (H. 1it. 60 mm), da una cadiloia
@ relativo tetala in ghisa, da un imbulo di raccordo, da un portacestelio @ relalivo cestelia
in acciaio 2incalo a caldo di forma lronco conica (H 25 cim), Nel prezzo & compresa il
magrana di sottalondo dello spess. min. di 15 cm, gli oner per finnesto e fa sigillatwa
| dafta tubaziona di scarico, 1a sigilatura deghi element verticali con maYa cementizia, lo
' (scavo ed Il interro ed ogni allro onere per dave il lavaro complulo a regola d'are.

SOMMANG cadauno| a.J mr.wl 950,70

I
2219 FORNITURA E POSA DI CHIUSINI IN GHISA SFEROIDALE

E.001.008.00 |Fomilura & posa di chivsing circolare ¢ refativo telalo in ghisa sferaldale deva classe D
‘1110010 400 sacondo normativa UNI EN 124 avente resisienza di rottura maggiore di 400 kN,
30102014 |passo duoma di 60 cm, coperchio con copertura su rolula di appoggio con bloccagglo di
sicurezza a 80 gradi e superficie melallica antisdrucciolo, rivestila con vernice

SOMMANO cadaung ::l 21430 lﬁ?.ﬂl

24130 FONDO POZZETTO PREFABBRICATO - fondelio in prfy -

|E 001.008.00 |Fomitura e posa in opesa di fonda prefabbricalo In calcesinizzo vibrocompiessn, non
200.045 armatn, rinforrato con fibre di acclalo e con amatura Yradiziona, di forma inlerma
30110/2014 con elemenio di finilura ad Incasiro per la realizzazione di pozzetlo
prefabibiicalo, per Faccesso e Taerazione dei sistemi di scarico o di fognature per i
di acque fognane, di acque mateoriche per gravith, fornilo con
quamizione di lenula incarporata conforme alle norma LINI EN 681 alle a garantivs la
tenula idraufca ed una pressions interna di 0,5 bar, resistente ai salfati | fondo dovid

pendenaa di progelio. Qualora la pendenza del fondo super il 2% si applichedd i
contenulo nella voce £ 1.3,407, Mel prezzo & compeaso fonesa degll innest|
defle lubazioni in enirata ed in uscila del canale principale, | manicolti pradizposti con
idonae guamizion! dedicale al tipo df ubo ullizzalo @ norma UNI EN 681, Ja famazione |

Direzions Lavori, Diam. Inter. cm 100 - entrala ed uscita in inea DN 500 mm -
Per fognatura esislenda

SOMMANO cadauno 902,60 2707,80|

S — | e _ﬂ!

A RIPORTARE 108°977,29
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IMPORTI

TOTALE

RIFORTO

108°'977.29]

26132

206.015
304102014

remm Foinilura @ pasa in opera i fonda prefabbiicata in calcesinuzzo vibiocompiesso, non

(IE.001.008.00 |FFomilura e posa in opera di elementi prefabbiicali in calcestruzzo vibrocompresso nan

{FONDO POZZETTO PREFABBRICATO - fundello in priv -

ammato, rinforzato con fibre i accialo e con armature tradizionall, di fomma inlemna
cifcolare, con elemento di finftura ad incasiho per la realizzazions di pozzetio
prafatibricato, per laccesso e Maerazions del sistemi di scarico o di fognature per i
vonvogliamento di acque fognarie, di acque meteoriche per gravitd, formito con
guamiziona di lenula incorporata conforme afle norme UNI EN 681 atle a garaniie la
lenula idravlica ed una pressions interna di 0,5 bar, resistents & solfatl | fondo dovrd
essere marchisto CE, secondo la direttiva §9/108/CEE, con dichizraziona di conformild
del produbiore chi garantird la rispondenza alla norma UNI EN 1817.51 richieda inolire
robbiigo da parte del produliore di verificare |2 resislenza a casichi stradall di 1" calegoria)
& comunque fispeliare | seguentl valor minimi dells caratteristiche del prodotin*
Resisienza caratleristica a compressione del calcestruzzo Ick = 40 MPa* Tenula al
acqua. - nessuna perdita interna dal giunto a 50 kPa (0,5 bar).* dwabilith seconda noima
LINI EN 18171l fondeiin, le canalstin di scommimenta, il plano di calpestio o parte dela
pareti perimetrali del fondo del pozzetio sarenno reatzzsle con un rivesimenlo in
poliestens rinforralo con fibra dl velro, resistents allabrasions ed alla acque reflue,
incorporato slabiimente ned gatlo.Gli innesf dalle lubazion! dentrata e uscila el
canaletta di scorimento dovianno essere reaiizzati secondo le angalazioni e le
pendenza di progetio. Qualora la pendenza del fondo super il 2% sl applicherd i
savrapprezza conlenuto nella voce E.1, mﬂﬂmlmmﬂm
deflp lubazion! in enlrala ed In vscita del canale principale, | manicofli

idonee guamizioni dedicale al tipo di lubo ufilizzato & norma UNI EN 681, Ilinrlﬂmo
del piang di pasa in magrons di calcesiuzzo dosatoa kg 150 di cemento lipo R 325 per
m' dinerts secco assorfito delio spessore minimo di ¢m 15., sono compres] inoltre g
onerd delio scavo in qualsiasi tipo di berreno & rinterro con malerale idoneo in eccedenza
rispatio a quelll previsli dalla sezione ipo di posa delle lubazion| ed ognl allro anere per
dara il kavornd compiito a perfetia rego’a d'arle & secondo be indicazioni date da'la
Direzione Lavord. Diam. Inter. cm 150 - entrata ed uscita in Enea DN 200 mm -

Pozzetto di disperzions
SOMMAND cadauno

CANNA POZZETTO PREFABBRICATO

armato, rinforzado con fibee o acciaio @ con armalure radizionall, di lorma intema
circolare, con element di finitura ad incasiro per 1 reatizzazions del condotio verticala
del pozzelio, per Maccesso e Maerazions dei sistemi di scarico o di fognature, per il
convogliamento di acque fognarie, di acque meteoriche per pravith, formilo con
guamizion| di fenula incorporate conforme alle norme UNIEN 631 alle a garantire la

singoll elementi del prodolto, come meglio descrill nelie vod materiali a pié
doperaE. 1 3.415- F1,3.420 - E.13.425- E.1.3.430 - E.1.3.435 condolio verbeals
deve essers comedalo di maniglioni passamano & di gradini antiscivol, in ghisa od in

Nel prezzo sono compresi gli oner delle giunziont bra i vari element, gl oneri
delio scave in qualsiasi tipo di lerreno e rinlerra con materiale idoneo, in eccedenza a
previsti della sezione tipo di posa delle lubazioni ed ogni allro onere per dare il

i

A RIPORTARE

300

1,00

1,001

1,00

1,200

360

1'913,50|

1,10

1313.50|

101,98,
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DESIGNAZIONE DE1 LAVORI

DIF.!IEHNUNI

larg.

unitario

IHPHRTI

TDMLE

'lﬂul

2200020
301012014

|sartorzo14

RIPORTO

= = e e = - - =

mmnmnﬁmrnﬁmmm

|E 001,005 00 |FFomiura e posa in opera di element prelabbricati in calcestnzio wihrocompressa non

armato, rinforzal con fibee di acciaio & con armature adizionall & forma intema
circolare, con element i Minifura ad incasbro per la realizzazions ded condolio verticale
del pozzetio, per laccesso e Merazione del sistemi dl scarico o dl fognature, per i
convogiamento di acque fognarle, di acque meleoriche per gravith, fomilo con
guamnizionl di lenuta incorporate conforme ale norme UINI EN 631 atie a garantire a
lenuta idraufica ed una pressiona interna di 0,5 bar, resislents ai sollab.Gli elemantl
dovranng essere marchiall CE, secondo la direlliva 9/ 106/CEE, con dichisrazione di

siradali i I* categaria @ comunque rispettae | valof minimi detie caratierisiche del
singoll elemensi del prodotto, come meglio descrillo nelle vocl material 2 pié
doperaF1.3415- E.1.3.420 - E.1.3.425- E.1.3.430 - E.1.3.4350l condollo vertica's
deve essere comedato di maniglioni passamano e di gradini andscivolo, in ghisa od in
atciaio rivestio ol polistilens, altl a coslibdre la scalella daccesso al porzelio | gradini
dovranna essens inserili in bussale, gia predisposte in fase di realizzadione del getioLa
misura sard computata partendo dalia quota di scomrimento fino &l plana di posa ded
chiusing, detraenda |l iratto ¢ canna gid inglobata nel londelo per il pezzo compreso ba
Ii fondo tubo del pazsetio & il plano d'appoggio delfincastio (femmina) con il prima
della canna Nel caso dulilizzo deila soletta plana in lvogo delfelernento tronco
la misuia delda canna compulala come al paragralo precedents, prevedd anche
delrazione dello spessore defla soletla slessa, pagata a parts con relativa vocs di
prazziadio Nel prezzo sono compresi gii onerl dee giunzioni ira | var elementl, gli onerl
dello scavo in quatsiasi Bpo d lerreno @ rinkerro con meterisie idonea, in eccedenza 8
quelll previsti dalla sezione lipo di posa defe lubagion| ed ogni aflro onere per dare |l
lavoro compiuto a perfetta regola d'arte, secondo le indicazioni impariile dalla Direzione
dei Lavorl, resta eschusa la fomitura e posa del chiusino, Diametro inlerna netto om 150
Pozzetio di dispersions

SOLETTA -

- pozzelto prefabbricato -
E001.006.00 |Fornitura e posa di solatla prefabbricala piana df copertura in calcestruzeo

vibrocomgiresso armalo di forma circolare, con efemento di finflura ad incastio per la
tealizzarions di pozzelto prefabbricalo, per faccesso & agrazions del sistemi di scarico
o di fognature per | convogliamento di acque fognarie, di acque meleariche per gravild,
fornito con guarnizione ¢ lenuta incorporata conforme alle norme UNI EN B81 alle a
1a tenwila idraulica ed una pressione interna di 0,3 barLa soletta dovrd essera
CE, secondo la direltiva 88M0G/CEE, con dichisrazione di conformiti del
produttone che garantird ka rispondenza alla norma UNI EN 1817.51 richiede inollre

& comungue fspefiare | saguentl valor minimi delle caratieristiche ded prodolto:*
Dimension] apertura @ mm 625° Resislenza meccanica. Vierticale - non inferiore a 600
KN* Tenula 8Y acqua. - nessuna perdita interna dal glunlo 8 30 kPa (0,3 bar)* durabita
secondo norma LINI EN 1917Nel prezzo & compresa fonera dela guamizione df lenula
per i collegament tra gl elementi verticali, incorporala neTelemento @ il foro per il
posizionamento del chiusing, gil onerl dello scavo in qualsiasi tipo di terreno @ rinterno
con materiale idoneo in eccedenza rspetio a qualll previsti dalta sezione tipo dl posa
defle fubazioni ed ognl alfro onere per dare il lavoro compiulo @ parfetta regola d'arte e
secondo le indicazioni date dalta Direzione Lavor, dism. 100 cm

Per fognatura esistents

SOMMAND cadaung

SOLETTA - pozzelio

prefabbiicato -
E 001.008.00 [Fomilura & posa di solella prefabbricala piana di copertura in calcestruzto

amiato di forma circolare, con elemento di finilura ad incasiro per la
realizrationa di pozzeito prafabbricato, per laccesso e Mseraziona dei sistemi di scarico
o di fograture per | comvogliamento i acque fognarle, di acque meleoriche per gravith,
con guarnizione di tenuta incorporata conforme alle norme LINIEN 681 atle a

la tenla idraulica ed una pressione interna di 0,3 bar.La solefta dowrd essere
marchiata CE, secondo la direttiva 89/ 08/CEE, con dichiarazione di conformith del
|produlose che garantid la rispondencza alla norma UNI EN 1917.51 richiede inolire
Tobbiligo da parie del produttore di vedificare Ia resistenza a carichi stradali di 1° categoria
nmmhhnlmﬂmmﬁwm#w

1,200

1,20

il

IH'N?,I_’E_I

520,32

124022
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IMPORTI

TOTALE

RIP(HIIU'

| wmamwwmm rmithhﬂw&
I kN* Tenula af acqua. - nessuna perdita Interna dal glunio a 30 kPa (0,3 bar)* durabiith
secondo norma UNI EN 1917 Nel prezzo & compreso Monere dalla guamizione i tenula
per | colegament tra gl element verticall, incorporata neli'elementa o 1 fora pev il
posizionamento del chiusing, gl enerl delio scavo in qualsiasi fipo df terreno @ rinterro
ton matediaia idoneo in eccedenza rispalio a quelli previstl dalla segione tipo di posa
della lubazioni ed ogni silro onere per dare il lvoro complule a pedella regola dare &
seconda b indicazion] dale dalla Direrione Lavod. per |a riduzione da diam, 150 cmal
diam. 120 tm

Pozzetto di dispersions

SOMMAND cadaung)

_l Opere eletiriche (SpCat 5)
30/14 LAMPIONE PER ILLUMINAZIONE STRADALE

B.066.005.00 | Fornilura @ posa in opera di lampiona per lluminazions siadale,
|005.005° | Comprese ke opere di reafizzacions della fondazione.

|3norz04

(131436 TUBT IN PEIAD CORRUGATO DOPPIA PARETE
| B.006.055.00 | Fornitura @ posa In opera di tubi in PEIAD doppia parete con superficia estema cormugatal
|010.020 e superficie inlerna liscia, giuntall mediante manjcoltl & posall inferrali complet di irafilo
301062014  |e riga di rifeimento da impiegarsi per opere di canalizzazions eletirica Nel prezzo si
dono compresi @ compensati gii onerl per lo spianamento del fondo defio scavo, |
pazzi speciall, il Iagllo, o skido, Il rispetio defla marcatura CE per | prodattl da
costruzione previsla dalla Direttiva 89/108/CEE recepila dal DPR 21,0483, n. 246 &
quanito allro necessario per dare § lavor finito a regola d'arle.E' esduso i solo reinlero
comune cha sard compulato a parte. diametro esterno 110 mm
Per afimantazions lamplon|

POZZETTI EDILIZIA PREFABBRICATI

del softolondo @ del infianchi, il rispelio defla marcatura CE per | prodofii da costuzions
prevista dalla Direttiva 89/108/CEE recepita dal DPR 21.04.93, n. 245 & quanio aftra

33738 PROLUNGHE EDILIZIA PREFABBRICATE

tamm Fornitura & posa in opera di profunghe nomal prefabbricate per pozzet, da impiegarsi
015010 In opera di edilizia per la raccolla & acque di scomimento o Mspeaiani di reli in genere,

IM02014 in tonglomerals cementizio vibralo, posale soviapposle e sigitale con malta

cementizia Ne! prezzo si intendono compresi e compensat gli oner per la sigillatwa dei

igiunti con malla cementizia, |l rispetto della marcalura CE per | prodott da costruzione

prevista dafla Diretliva 89/10G/CEE recepita dal DPR 21,0493, n. 246 & quanto aitro

necessano per davo il lavoro finilo a ragola d'arle Gl eventuall ripristini dele

pavimentazion| satanno computall a parte. dimensioni infeme 40c40x2) cm

[ Per alimentazione lamplanl

SOMMAND cadaung

A RIPORTARE

80.00|

3,00
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3,00
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41420

53,17
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414,30|
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Mom.Ord. DIMENSIONI IMPORT
TARIFFA DESIGNAZIONE DEI LAVORI e =1 Ouanitd ——===
_ parvg. | lung, larg, Hipega unitatio TOTALE
: - - ~ RIPORTO| B 122'031,81
M1 CHIUSURE QUADRANGOLARI COMUNI IN GHISA SFERDIDALE
8.006.065.00 Fomilura e posa in opera di chiusure quadrangolati comuni in ghisa sfercidale prodoti
|020.005 con classe di qualit prevista dafa norma UNI EN 1563, complet di telalo munito di
J0M0R2014  [suppodt] elasdicl negli angoll con funzion antirumone @ anlivibrazions & coperchio a
lenuta idraufca, marchiatl @ conlorm ae norme UNI EN 124, da impiegarsi per luoghi di
\ ulilizzazione appartenant ale class B 125 & C 250, in opare per lspezione di reli in
genere. Inoitre b chiuswe dovianno essere marchiate seconda un sislema di gestions
| dalia qualith conforme a%a 150 9001 @ rivestite con vernice idrosalubile di colone nero
non lossica & non inquinante. Nel prezzo s infendona compresi @ compensal gl o
hmdlmmﬂnuﬂnhwiw.iﬁkm
el telaio eseguito in malta cementizia, i rispetio delta marcatura CE per | prodott da
costruzions prevista dalia Direltva §9/108/CEE recepila dal DPR 21.04.83,n. 246 &
allio nacessario por dare il lavoro findlo a regola d'arte. chiusure leggese di peso
lotale fino 2 30 kg
Par alimentaziona lsmpioni 3,00, 30,000 90,00
' SOMUANO kg w000 550 ma.#
Opere verdi (SpCal 6)
35715 TERRA VEGETALE VAGLIATA
0.051,020.00 | Fornltura di leira vegetala provenienta da cave di prestito per la formaziena di aiols,
010.005 piazzole, ece. compreso la cavalura, Mindennita’ di cava, la selesions & vaghiatusa, il
3002014 |carico, il rasporo con quialsias] distaniza stradale, lo scerico e tutii gil altr oneri indicall
nelle Norme Tecniche, esclusa la sistemaziona del maleriale, misurata in opera.
Perverde a lalo strada 50,00 0,300 15.00
Per raccerdo banching 80,00 0,300 2400
SOMMANG m3 J0.00 2255 87945
36116 SISTEMAZIONE AIUOLE
051.020.00 | Sislemaziona di lerreno collvo per la formazione di aluole in genere secondo fe
10 |prescrizion] conteniste nele Norme Tecniche @ secondo | paramelri indicall nelle sexioni
10/2014  |Sipo, esclusa la fornilura dei maleriall; da mésurarsi in opera. - proveniente da cave dl
prestil
| Per verde a lalo strada 50,00 0300 1500
Per raccordn banchina 80,00 0,300 2400
SOMMANQ m3 39,00 14,13 551,07
37 140 SEMINA DI MISCUGLIO
1 D.051.020.00 | Semina di miscygho di specls preparalorie a lundone miglioraliice e di primo
220,005 rinsaldamento, compresa la fomitura e lo spandimento del sama, le cure colturall, e
311102014 allrg occarre, come specificato nelle Notme Tecniche, in ragiona di kg 400 di
sementi e di kg 300 di concime per etlaro,
Per varde a lato strada 50,00 50,
| Per raccordo banching 8000 DQI
SOMMANGD m2 130,00 057 74,10)
Operain economia (SpCal 7)
3811 (LAVORI DI GENIO CIVILE
{.001.005.00 | Operaio specialirzato
010,008 200 8,000 16,00
30102014 —_—
SOMMANO h 16,00 31,26 50616
I
3912 [LAVORI DI GENIO CIVILE
[A.001.005.00 |Operaio quaiicats
' - A RIPORTARE] = iﬁﬁﬂl

_‘
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DESIGNAZIONE DEI LAVORI

parug.

hung,

DIMENSIONI

farg.

IMPORTI

————ar

unilario

P e ——

TOTALE |

RIPORTO

- —— TR

010.010
{sorioaote

4013

010015
30M0/2014

IEIREY
5.010.010.00 | Formazione ¢ recinzions fissa di canbiere in ambient alfaperto ¢i alezza minima,

005.005
30/05/2014

42142

005.010
J0Ms204

A.001.005.00 | Operaio comung

SOMMANO b

LAVIORI DI GENIO CIVILE

SOMMAND h|

Costi della sicurezza (SpCat 8)
RECINZIONE FISSA DI CANTIERE ALL'APERTO

misurata dal piano di ca'pestio, par a 200 em, idonea a delimitare [area di cantiers ed ad
impedita laccesso agh estraned al lavorl, cosbluila dai seguent element principal:

- montantl in legno di seziona minima 12¢12 em efo bela metaliicl di diamstro minimo
48 mm infissi nel lereno con profondith ed inlerasse idonel a dare stabilita aifinlera
recinzione & comunque non superiore a 200 cm,

« pannefll di lamponamento opporfunamente ancorali ai mantanl cosshuili da rete
elelirasaleala con tondini in scolalo o diametrd 6 mm e magha 20020 cm;

- refa schermande in polietiene estruso colorato can maglie ovoldad di allezza 200 cm,
posala a comere ed in visla affesterno del cantiere lungo tulfa la kmghezza della
recinzione Nel prexzo si intendono compres! @ compensall g oner per il nalo dei
matesiali necessar, il carico, lo scarico ed ogni genere di Irasparto, ol scavi, 1 corretlo
posizionamento del montant , | gelti in conglomesalo cementizlo, il taglio, lo sfido, la

anlinfortunistica nei cantiesi edif ed in particolare il D Lgs. 09.04 2008 N. 81 sggiomato
le successive modifiche @ quanto aftro necessario per dare fopera finita a regola
d'arta ed in efficienza per uita la durala del cantiere. Sono alires! compresi gl eventual

r—] Fe

200

SOMMAND

RECINZIONE FISSA DI CANTIERE ALLAPERTD

5.010.010.00 | Formazione 8l recinzione fissa di cantiere in amblent alfaperio di aliezza minima,

misurata dal plano di calpestio, pari a 200 cm, idonea @ delimilare Farea di cantiens ed
impedire 'accesso agi estranei &l lavor, costituila dal seguentl elementi principali:

- montant] in legno di sezione minima 12x12 om efo lubolar metsSici & diametro minimo
48 mm infissi nel terreno con profondith ed inferasse idonet a dare stabiith allinters
recingions @ comungue non superote a 200 cmi;

- panneli di lamponamento opporfunamente ancorati al monlant cosituil da rele
eletirosakiata con tondini in accialo df diametio 5 mm e magla 20520 cm

- rete schermanite in polieitene estrusa coloralo con meghe ovoidal di altezzs 200 cm,
\posata a corere ed In vista alfestemo del cantiere lungo fulta la lunghezza delia

antinfortunistica nel cantieri edill ed in parbicolare Il D.Lgs. 0804 2008 N. 81 aggiomalo
b successive modiiche e quanto aliro necessario per date l'opera finita a regoia
ed in efficionza per luila la durata del canliera.Sono altresi compres! g eventuali

2,000 16,00
16,00

48

125°625,89)

551,68

1947 60|

128°628,57|

A RIPORTARE




Hum.Ord.
TARIFFA

DIMENSIONI

DESIGNAZIONE DEI LAVORI =
parug.

ng. | ey,

unitasio

IMPORTI

TOTALE

RIPORTO

180,00

43143
ls.mumm
050.005
3010512014

s
{15.010.010.00
10

J00H014

SOMMAND m|

ACCESS0 CARRAEILE PER RECINZIONE FISSA CANTIERE

Formaziona di accesso carrabile a due ballent di luce nefta 4.00 m per recinzions fissa
di cantiera in ambignli 2apeito f allezza minima, misurata dal plano di calpestio, pard a
200 cm, idoneo a delimitara farea di cantiers ed ad impedire Taccesso agll estranel ai
lawoel, costiulla dal seguentl element principali

- mantanti lterali i soslagno di sezions minkma 200x200x5 mm realizzati in lubotar di
acciaio Fe360 laminall - caldo e vemiciali, completi di zanche a murare sufficient a
garaniie stabiith alfinbero manulakio;

- anfa costivite da lubolar perimetsal laterali, rompilratia e superiore di sezione B0x60:5
mm & tubotare inferiore di sezione 180x60x5 mm reallzzal in acciaio Fedbl laminalo a
caldo e vemiclato complete di tamponamenti internd realizzati con panneli di rete
aletirosaldata in londini & acciaio diametio 10 mm & maglia 20620 ¢m;

- ferramenta di soslagno, portala e chivsura costituila da cemiere a saldare a re 2l di
\grandi dimensionl, gruppo manighe, catenaccl e semalure;

- finitura superficizle del manulatio medianis applicazione a spruzzo di due mani,
opporunamenta diuite, di antiruggine unhwessale;

- rele schemmanita in polietilena esiruso colorato con maghe ovoidal di allezza 200 cm e
posala a comere ed in vista sul battentl slfesterna dal cantiere kngo lutta la knghezza
del manufatto. Nel prezzo sl intendono compresi e compensatll gil oner per il nolo dei
matersl necessar, I carico, bo scarico ed ogni genere di trasporto, of scavi, i corrello
posizionamento det montant , | gettl in conglomerato cementizio, il taglo, o sirido, la
manutenzione periodica, lo smontaggio a fing cantiers, il fitro a fine lavori de! maleriale
di risulta, Il puntuale e scrupoloso rispetio delle normative vigent in materia
antinfortunistica nel cantien edil ed in parcolare il D Lgs. 09.04.2008 N. 81 aggiomato
con le successive modifiche & quanto afiro necessario per dare ['opera finila a regela
darle ed in efficienza per tutta la durata del cantiere. Sono altresl compresi gl eventuali
necessar ca'ooll slafic degli apprestamenti secondo quanto previslo dafie NTC 2008 di
cul 3 DM, 14.01.2008. per i primo mese o frazione

SOMMAND cadauno)

ACCESS0 CARRABILE PER RECINZIONE FISSA CANTIERE

Faimazione ¢ accesso carabile a dus ballentl i ice nelta 4.00 m per recinzione fissa
di cantiere in ambient al’aperto di allezza minima, misurala dal plano i ca'pestio, pari a
200 em, Moneo a defimilare lerea di canfiere ed ad impedite accesso agli estraned al
costiuila dal seguent element principatl;

- meontanti laterall di sostegno d sezione minima 200x200x5 mem reafizzat in tubolari di

- ante costiuile da tubolar perimetrall lalerali, rompiiratia @ superiore di seziona B0xG0x5
mm @ lubolae inferiore di sezione 180x50xS5 mm realizzati in acciaio Fe3B0 laminalo a
caldo & varniciato complele ¢ lamponamant interni reatizzati con pannatli di rele
elatirosaldata in tondini di accialo diametro 10 mm e magiia 20020 cm;
- ferramenta di sostegno, poriata e chiusura cosBluita da cermiers a saldare a be alf di
grandi dimensioni, gruppo manighe, calenacci & seralure;
- finilura superficiale del mamvutatio mediante applicazione a spruzzo di due mand,
opportunamente diuite, di anliruggine universale,
- rete schermanibe in polistiens esluso coloralo con maglis ovoidal di allezza 200 cme
posala a comens ed in visla sul balenti all'eslemo del cantiere lungo lutla a lunghezza
manufatio Nel prezzo si intendona compresi & compensali gli oned per il nolo del
mateniali necessan, | carico, lo scarico ed ognd genere di frasporo, gl scavi, Il cormetio
posizionamento del montanti |, i getli in conglomeralo cementizio, il taglio, o sfrida, la
manulenziona periodica, o smontaggio a fine cantiere, A rilito a fine lavod del materiala
di risulta, il puntusle & scrupoloso rispetto delle normative vigent in materia
anlinfortonistica nel canten edil ed in particolare il D.Lgs: 09.04.2008 N. 81 aggiomato
le successive modifiche & quanto altro necassario per dara Topera finila a regola
d'arie ed in efficienza per ulta la durata del cantiere- Sona altres] compresi gli eventuali
ca'coll statici degi apprestamenti secondo quanto previsto datie NTC 2008 di
&l DM, 14.01.2008. per ognl mese successiva o fraziona

mmanuul

A RIPORTAR

180,00 087

1“2l

128°628,57)

166,60

264,50

42801

12009267

COMMITTENTE: Comune di Roverelo
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SERVIZIO IGIENICO CHIMICO PREFABBRICATO
MuMMMmmhMNMH
chimico peefabibricalo aulopulente delle dimensioni esteme di circa 1151115

em, peso avuolo di circa 70 kg e completo dl serbatoio defta capacita di cinca 250
prezzo s intendona compresi @ compensali gl aneri per il carico a o scarico, ognl

genere di rasporto, il posizionamento in cantiere, ogni genere di allacciamenio ate rel
tecnologiche, la pulizie periodichs, lo sgombero & fine cantiers, la raccolla dilferendiata
del materia'e & risulla, il conferimento con irasporto In discarica aulorizzata del materiale
di risulta, Mndennith di descarica, il puntuale e scrupoloso rispetio delia normalive vigend
in matedia antinforiunistica nel cantiert adii ed in parficolare il D.Lgs, 08.04.2008 M. 81
aggiornata con le successive modificha e quanto altro necessario per dare il
predabbricalo in efficienza per tutta la durata del canfiere E" esclusa la sala
predispositiona del piano di posa che sard valulala separatamente. per i primo mase o
frazionn

SOMMAND cafaund

SERVIZIO IGIENICO CHIMICO PREFABBRICATO

Neta, su plano oppodunamenia predisposto per lulla la durala del cantiera, di servizio

igienico chimico pretabbricato auopulents della dimensioni esteme d cirea 115x1

pesa & vuolo di cirea 70 kg & complelo di serbalolo della cepacita o circa 250 lita
i intendona comyresi @ compensall gli oneri per il canco @ lo scarico, ogni

compensal gi onerl per il nolo, i carico, o scarico ed ogel genere o iasporto, |

in particolare i D.Lgs. 09.04.2008 N, 81 aggiornato con le successive modifiche e quanto|
allro necessario per dare la segnaletica in efficienza per tuils la durata del canbiere, per

SOMMANO cadauno

@ visibiith minima a 10 m.MNel prez2o si intendono compiesi @ compensati gl
per i nclo, il cavico, lo- scanco ed ogni ganere di trasporo, il posizicnamento a terra
manulenziona periodica, Il riito a fine lavard, il puntuale e scrupoloso rispello delle

A RIPORTHRE

100|

1.00;
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21,59 129,54
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1299521
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128'952,1

49148
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110010
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SOMMAND cadauno

CARTELL! SEGNALETICI DI SICUREZZA A PARETE
Moo, per lita la durata daf cantiere, d carlell segnatelicl di s'owezza, di avwerimento,

preserizions, divielo, entincendio e salvataggio, in lamiera di alluminio dello spessore di
5010 di mm complat di pelicola adesiva rilrangente grandangolate inseriti su supporto di
forma quadrata el reflangolare, a sfondo bianca, con evenluals inficadone delle

o visibild minima a 10 m.Nel prezzo si intendono compresi & compensati gl
onedi per Il nl, il canico, |0 scarico ed ogni genere di rasporto, il posizionamento a lema)
la manulenzione perfodica, |l ritiro a fine laverl, Il puntuale & scrupolosa rispetio delle
nommiative vigenti in matera aninfortunistica nei cantieri edil ed in particolare il DiLgs.
09.04.2008 N. 31 aggiornato con be successive modifiche & quanto allro necessario per
dare la segnaletica in elficienza per lulla fa durala del cantiere. segnalelica di divieto con
descriziong dimensionl 33x50 cm

SOMMANOC cadaung

CARTELLI SEGNALETICI DI SICUREZZA A PARETE
Nolo, per tutta fa durata def cantiere, di carleli segnatetici di sicurezza, di awertimenio,

prescrizions, divielo, antincandio & salvalaggle, in lamiera di alluminio delio spessore di
510 di mm complefi di pellicota adeshva rifrangente grandangolara inserili su supporto di
forma quadrala efo rettangolare, a stontlo bianco, con evenluate indicarione delle
prescrizioni e visibiit minima a 10 m.Nej prezzo =i inlendono compresi & compensali gi
oneti per il nofo, il carico, lo scarico ed ogni genere di trasporo, | posizionamento a lerra,

manutercrione periodica, il ritiro a fing lavar, Il puntuale & scrupaloso rispetio delie

mizlive vigenti in materia anlinforfunishica nel cantier edill ed in particolare | D.Lgs.

04.2008 M. 81 agglomato con be successive modifiche @ quanto aliro necessario per
dare la segnalelica in efficienza per tulta Ia durata del cantiere. segnaletica di obliigo
con descrizions dimensioni 33:50 cm

SOMMAND cadaunal
Parziale LAVORI A MISURA eura|

TOTALE euro
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QUADRO ECONOMICO GENERALE

A. LAVORIIN APPALTO (strada) :

- OPERE DA IMPRENDITORE EDILE ED AFFINI

Movimenti terra, opere generali e pavimenlazioni opere averde =€ 95.439,00
- OPERE IGIENICO SANITARIE

Spostamento roggia e rete smaltimento acque melteoriche =€ 20.569,00
- OPERE DA ELETTRICISTA

Impianti ordinari — impianto illuminazione stradale =€ 10.677,00
- COSTI DELLA SICUREZZA =€ 3.344.00

Arrotondamento contabile in - (meno) =€ 29,00
TOTALE LAVORI =€ 130.000,00

TOTALE LAVORI IN APPALTO =€ 130.000,00

B. SOMME A DISPOSIZIONE DELL'AMM.NE:

1) LV.A 10% sui lavori € 13.000,00

2) SPESE TECNICHE GENERALI € 15.600,00
(12% su importo lordo dei lavori)

3) CNPAILA 4% su2 € 624,00

4) LV.A 22% su 2+3 3 3.569,28

LAVORI IN ECONOMIA compresi oneri fiscali:
§) Acquisto e inslallazione arredo wurbano, e

allacciamenti,, vari € 3.000,00

6) Arrotondamento contabile in - (meno) € 3,28
TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE € 35.790,00
TOTALE COMPLESSIVO € _165.790,00

CHITETT

Rovereto, i 31 ottobre 2014 T NTO

lo DR/ WALICCCHIO
¥ /
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QUADRO ECONOMICO GENERALE

A. LAVORIIN APPALTO (strada) :

- OPERE DA IMPRENDITORE EDILE ED AFFINI

Movimenti terra, opere generali e pavimentazioni opere a verde =€ 95.439,00
- OPERE IGIENICO SANITARIE

Spostamento roggia e rete smaltimento acque meteoriche =€ 20.569,00
- OPERE DA ELETTRICISTA

Impianti ordinari — implanto illuminazione stradale =€ 10.677,00
- COSTI DELLA SICUREZZA =€ 3.344.00

Arrotondamento contabile in - (meno) = 29,00
TOTALE LAVORI =€ 130.000,00

TOTALE LAVORI IN APPALTO =€ 130.000,00

B. SOMME A DISPOSIZIONE DELL'AMM.NE:

1) LV.A. 10% sui lavori € 13.000,00

2) SPESE TECNICHE GENERALI € 15.600,00
{12% su importa lordo dei lavori)

3) C.N.PALA. 4% su2 € 624,00

4) LV.A 22% su 2+3 € 3.569,28

LAVORI IN ECONOMIA compresi aneri fiscali:
5) Acquisto e installazione arredo wrbano, e

allacciamentl,, vari € 3.000,00

6) Arrotondamento contabile in - (meno) € 3,28
TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE € 35.790,00
TOTALE COMPLESSIVO € 165.790,00

B

= Hl-”'"‘.. [}
Rovereto, li 31 ottobre 2014 LA
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UFFICIO DEL GIUDICE DI PACE DI ROVERETO
R. G. 658/2014

VERBALE DI ASSEVERAZIONE PERIZIA

L'anno duemilaquattordici il giorno cinque del mese di novembre nella Cancelleria
dell’Ufficio del Giudice di Pace di Rovereto, davanti al sottoscritto Cancelliere, &
personalmente comparsa la geom. Maria Alessandra Furlini nata a Volano (TN) il
06/06/1956 e residente a Volano (TN) Via S. Maria, 38 identificata a mezzo di carta di
identita nr. AR 7573720 rilasciata dal Comune di Volano in data 06/07/2010 con validita
fino al 06/07/2020, , la quale chiede di asseverare la perizia che precede.

Ammonita ai sensi di legge e deferitole il giuramento di rito, la predetta geom. Maria
Alessandra Furlini presta giuramento secondo la formula:

“GIURO DI AVER BENE E FEDELMENTE ADEMPIUTO LE FUNZIONI
AFFIDATEMI AL SOLO SCOPO DI FAR CONOSCERE A CHI DI COMPETENZA
L’ESATTA VERITA’.”

Letto, confermato e sottoscritto.

IL CANCELLIERE bR IL PERITO
- Se rizia - - geom, Maria Alessandra Furlini
Masis Alonaustie oo tres
» g e
,
Nota Bene:

L’Ufficio non assume alcuna responsabiliti per quanto riguarda il contenuto della perizia
asseverata con il giuramento di cui sopra,
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Operatare: FRLNLSSBHABM T 1306

PROVINCIA AUTONOMA DI TRENTO = SERVIZIO CATASTO

w VISURA PARTICELLE VALIDATE

COMUNE CATASTALE DI LIZZANA
UFFICIO CATASTO COMPETENTE : ROVERETO

Visura grotuito do usare oci soli fini istituzionali.

ha=

LAY

Seala originale £ 1000/ 2820 ROJLRLIO, N 50.10.2014
Scaola dizegra 200C
Situazlons al + 28.10.20%4

Slocenl utili ai fini dello liquidogdone di queste decumaento: 1
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I-gﬁ Provincia Autonoma di Trento
L’ Servigio Libro fondiario

Ufficio del Libre fondiario di Rovereto

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

Copia senza valore certificativo ai sensi dell’articalo 19 comma 4 del regolamento di attuazione della L.R. 4/99
Visura gratuita da usare al soli fini istituzionali - FRLMLS56H46M113N

PARTITA TAVOLARE COMUNE CATASTALE 193 Lizzana
7100 DISTRETTO Rovereto
Piombi

Ultimo piombo evaso  G.N. 2734/2013

Al
Pt COTpOTaae _ Dafl catastall al 3010/2014 B
Qualitd Classe Superficie R.Dominicale R.Agrario
mi. Euro Euro
p.i. 4751 Aralivo 2 17222 23,29 62,26

Le superfici delle particelle derivano direltamente dalla loro rappresenlazione nella cartografia catastale e come lali sono
autonomamente modificabili dall'Ufficio del Catasto in presenza di errori grafici o di calcolo al sensi dell'art. 5, commi 4 & 6 della L.R. 13-
novembre 1985, n. 6 e dell'arl. 7 del D.P.G.R. 5 novembre 1987, n. 50/L

A2

1903 - VERBALE 649/1 EVIDENZA DIRITTO DI SERVITU
Grado dal 14.11.1879
acqua irrigatoria
a favore pd. 4751
a carico p.l. 1645/, p.1. 1646/1, p.f. 1646/3

1903 - VERBALE 697/2 EVIDENZA DIRITTO DI SERVITU

Grado dal 14.11.1879
acqua imigatoria

a favore p.l. 4751
acarico p.f. 1645/2, p.l. 1645/4, p.l. 1646/2, p.f. 1646/4

F.I.R. Finanziaria Immoblliare Roveretana Societa Per Azioni In Sigla F.L.R. Finanziaria Immobiliare Roverelana 5.P.A. sede di
Rovereto - quota 11
06/02/1989 - G.N. 408/1 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI PROPRIETA per 1/1

Conlratio d.d. 20/01/1969

riguarda p.f. 4751
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.;Efj Provincia Autonoma di Trento
Servizio Libro fondiario

Ufficio del Libro fondiario di Rovereto

COPIA COMPLETA DEL LIBRO MAESTRO - STATO ATTUALE

09/09/1904 - G.N. 1263/5 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI SERVITU

Grado dal 15.08.1803
passo allo scopo di levar l'usciaia dalla Roggila Palari a scopl di irrigazione in qualunque
tempo, @ dover lasciar passare l'acqua derivante dalla Roggia Paiari a scopi

d'irrigazione in ogni stagione dell'anno.
a carico p.l. 4751
a lavore p.ed. 522, p.ed. 785, p.ed. 953, p.ed. 954, p.ed. 1193/1, p.ed.

1193/2, p.ed. 1193/5, p.ed. 1193/6, p.ed. 1527, p.ed. 1528, p.ed.
15620, p.ed. 1530, p.ed. 1670 parte, p.ed. 1692, p.f. 602/4, p.f. 60277,
p.f. 602/8, p.f. 602/8, p.f. 602110, p.f. 60212, p.f. 602M3

Usucapiona
30/09/1904 - G.N. 1282/3 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI SERVITU

Grado dal 15.08.1903, .

a) passo a pied| per sorvegliare l'acqua proveniente dalla reggia Paiari ande continul
regolarmenie il suo corso

b) dover lasciar passare I'acqua proveniente dalla delta roggia a scopl dl irrigazione in
ogni slagione dell'anno

a carico p.I. 4751
a favore p.l. 591

Usucaplone

30/09/1904 - G.N. 1294/4 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI SERVITU
Grado dal 15.08.1903
a) passo a piedi allo scopo di levare le usciaie dalla Roggia Paiari a scopi di irfigazione
in qualungue tempo
b) dover lasciar passare I'acqua derivante dalla Roggla Palarl a scopl di irrigazione In
ogni tempo dell'anno

a carico p.l. 4751
a favore p.ed. 677, p.ed. 679, p.ed. 680, p.f. 597/2
Usucaplone

06/05/1929 - G.N, 2092/1 INTAVOLAZIONE DIRITTO DI SERVITU

eleltrodoll e di tollerare un lraliccio di ferro il tulto sotlo le modalila di cui | punti 1, 2, 3,
5, 9 e 15 del contralio,

a carico p.f. 4751
a favore p-ed. 1700
Confiratto d.d. 16/04/1929
08/04/2011 - G.N. 1742/483 INTAVOLAZIONE
maodifica fondo dominante
Allo d.d. 221212010
15/11/2012 - G.N. 562711 ANNOTAZIONE -
alto dd. 24.10.2012 ai sensi dell'arl. 2645 quater c.c.
a carico pt. 4751

Copia realizzata medlante sistema informativo automatizzato
Blocchi utili al finl della liquidazione n. 1

30-10-2014 09:35 193 P.T. 7101l
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MULEGATO d,)

Scheda Mappale

Scheda | Destinazioni | Vincoli PAT | Salvaguardia

Codice CC | 193‘
Comune Catastale |Lizzam

Numero :4?5,'1 I
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Scheda - WebMaplLite v5.1 hitp://server83/webmaplite/scheda htm]

Scheda Mappale = !

Scheda | Destinazioni | Vincoli PAT = Salvaguardia

=PCH
% ~ destinazione
. 5'2! Aree ed edifici soggette a Norme speclall (art. 117) - n. 4 '
~ 46|Verde pubblico di progetto (art. 85) = -
2| Viabllita Locale e di progetto (art. 89) TN

ge’P - _ g
percentuale | descrizione
1 |Aree di attenzione per pntenziale alterazlune qualltatlva della falda (a
99  |Areecr critiche per alterazione qualitativa della falda (ar_tﬁi?i;]
. Elettrodott| (art. 98.8) i
4  |Fasdia di rispetto stradale (art. 98.6) - _"
100  |Perimetro del centro abitato

NOTA: Le destinazioni di cul sopra pur riscontrando pertinenza ed atlendibilita non

soslituiscono le cerlificazioni rilasciate in termini formali da parte dell'Autorita Dirigenziale
compelente

Ldil 30/10/2014 10.01



Scheda - WebMapLite v5.1 httpe//server83/webmaplite/scheda.html

Scheda Mappale

Schada | Destinazionl  Vincoli PAT  Salvaguardia

%~ |destinazione i | I
Aree ed edifici soggette a Norme speciall (art. 117) - n. 4 |
Verde pubblico di progetto (art. 85)
Viabilita Locale di progetto (art. 89)

52
46
2

EL i e
% ~ | descrizione e e .
59 _|Ares criviche por itwrarions: quaitativa. dese fuida (art, 19 bis)
1 Aree di attenzione per 1mtengiﬂe alterazloﬂe __Eaﬁt_a;thra dﬂla_{a_ldalgart. 18 t
Elettrodotti (art. 98.8) _
4__|Fascia di rispetto stradale (art. 98.6)

100 |Perimetro del centro abitato

NOTA: Le deslinazioni di cui sopra pur riscontrando pertinenza ed altendibilita non
soslituiscono le certificazioni rilasciate in termini formali da parie dell'Autorila Dirigenziale
compelenle
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COMUNE DI ROVERETO

PROVINCIA DI TRENTO

Jascicolo n,

Deliberazione del Consiglio Comunale

N. 34 registro delibere Data 18/09/2012

Oggetto:  AUTORIZZAZIONE ALLA LOTTIZZAZIONE DELLA PF. 475/1 C.C. LIZZANA. APPROVAZIONE DELLO
SCITEMA DI CONVENZIONE,

1l giomo 18 del mese di sewembre dell*ammo duemiladodici ad ore 19:15, nello sala consiliare, in seguito a convocazione disposta
con avvisi recapitati nella forma di legge al componenti; si & riunito

IL CONSIGLIO COMUNALE

compaosto dai Signori:

1. LORENZI BARBARA - Presioexm
2, PREVIDI MAURO - Vicermesioeste 15, FRISINGHELLI ORNELLA 28. PLOTEGHER PIER GIDRGIO

3, MIORANDI ANDREA - Sispaco 16, GALLAZZINI TERESA 29. PONTILLO EMILIO
4, AIROLDI MARIO 17. GALLI ALBERTO 30, SANNICOLO' FABRIZIO
5. ANGELI VILIAM 18. GRAZIOLA GIUSEPPE 31, SIMONCELLI NICOLA
6. AZZOLINT CRISTINA 19, LAEZZA MARCO 32. SPAGNOLLI GIOVANNI
7. BORGHETTI ROBERTO 20. MANZANA RENATO 3. STIZ GIANPADLO
8. BOSCHERINI STEFANO 21, MASERA FEDERICD 34, STOFELLA MIRELLA
9. CIMMINO FRANCESCO 22. MERIGHI NIVES 35. TOMAZZONI MAURIZIO
10, CHIESA IVO 23, MERLO GIANLUCA 36, TRENTINI MICHELE
11. D'ANTUONO CIRO 24. MESRAR AICHA 37. VANZO EZ10
12. DALZOCCHID MARA 25, MIRANDOLA PAOLO 38, VOLANI FRANCESCO
13. FAIT CARLD 26. PASSAMANI ROBERTO 39, ZAMBELLI ANDREA
14. FERRARI ROBERTO 27. PELLEGRINI LUIGINO 40, ZOMER FILIPPO

Sono assenti | signori: Cimmino, Plotegher, Previdi, Sannicold, Spagnolli, Stofclla (giust.), Zambelli.-

Presiede: LORENZI BARBARA - PRESIDENTE DEL CONSIGLIO - Copia della presente deliberazione
& in pubblicazione all'albo pretorio
Assiste: DI GIORGIO GIUSEPPE - SEGRETARIOD GENERALE per 10 giomi conseculivi
. dal 24/09/2012
al 04/10/2012

M GIORGIO GIUSEPPE
[0 Scgrelario generale



Letio, approvato ¢ soltoseritla

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO

fito LORENZI BARBARA 1o DI GIORGIO GIUSEPPE

CERTIFICAZIONE DI ESECUTIVITA'

La presente delibernzione & divenutn esecutiva il 05/10/2012, dopo il decimo giomo dall'inizio della sua pubblicazione ai
sensi dell*articolo 79, conuma 3%, del T.ULLL.RR.O.CC., approvato con D.P.Reg. 1° febbraio 2008, n.3/1.

IL SEGRETARIO GENERALE

{10 DI GIORGIO GIUSEPPE

Copia conforme all*originale
Il Segretario Generale



OGGETTO: Autorizzazione alla lottizzazione della p.f. 475/1 c.c. Lizzana. Approvazione
dello schema di convenzione.

Relazione.

In data 3 marzo 2010 con nota prot. n. 9340/12 la societd F.LR. Finanziaria
Immobiliare Roveretana ha presentato formale domanda di autorizzazione a lottizzare sulla
p.f. 475/1 c.c. Lizzana.

Relativamente alla presente procedura di autorizzazione a lottizzare, facendo
riferimento all'epoca di presentazione dell'istanza in parola e allo scenario normativo di
riferimento, si chiarisce quanto segue.

Con particolare riferimento alla legge urbanistica provinciale 4 marzo 2008, n. |
“Pianificazione urbanistica ¢ governo del territorio”, entrata in vigore il 26 marzo 2008, si
precisa che in prima istanza le norme direttamente applicabili sono state solo quelle che
non richiedevano disposizioni attuative di carattere regolamentare o deliberazioni della
Giunta provinciale, Nel frattempo hanno continuato ad applicarsi le norme della Legge
Provinciale 5 settembre 1991 n. 22 e ss.mm., secondo quanto stabilito dalle norme
transitorie. Con I'entrata in vigore (1 ottobre 2010) del Regolamento di attuazione della
legge urbanistica di cui al Decreto del Presidente della Provincia 13 luglio 2010 n. 18-
50/Leg, la Legge Provinciale n. 22 del 1991 & stata abrogata, fatta eccezione per gli articoli
9] ter, 155 e 156 bis, restando comunque ancora applicabili i provvedimenti attuativi citati
dal regolamento e dalla deliberazione della giunta provinciale n, 2023 del 3 settembre
2010, nonché le disposizioni in materia di fasce di rispetto stradale.

L'art. 61 comma 3, lett. ¢) del Decreto del Presidente della Provincia n. 18-50/Leg
di data 13 luglio 2010 “Disposizioni regolamentari di attuazione della legge 4 marzo 2008
n. 1", dispone che continuano ad applicarsi le disposizioni della Legge provinciale 5
settembre 1991, n. 22 “Ordinamento Urbanistico e Tutela del Territorio”, ancorché
abrogate, (segnatamente l'art. 53) per i piani di lottizzazione di iniziativa privata la cui
richiesta di autorizzazione & stata presentata prima dell'entrata in vigore dello stesso
regolamento.

Conseguentemente, giova riportare di seguito per estratto il dettato normativo di
riferimento di cui al richiamato articolo 53 “Piano di lottizzazione” della Legge Provinciale
5 settembre 1991, n. 22 e ss.mm.:

“J. La lottizzazione di aree richiede il rilascio di apposita autorizzazione. L'awlorizzazione
é concessa sulla base di un piano di lottizzazione contenente le indicazioni di cui
all'articolo 54.

2. Si ha lottizzazione ogniqualvolta si abbia di mira I'wiilizzo edificatorio di una o pii aree
contigue, finalizzato alla creazione di wna pluralita di edifici ovvero di un rilevante
insieme di unita a scopo abitativo o produttivo, anche se facenti parte di un unico edificio,
e che richieda l'esecuzione di opere di urbanizzazione primaria.

3. Si ha altresi lottizzazione quando la trasformazione urbanistica od edilizia di una o piit
aree di estensione superiore ai 5.000 meiri quadrali venga predisposta attraverso il
frazionamento e la vendila, o atti equivalenti, del terreno in lotti edificabili e l'ntilizzo
comporii l'esecuzione di apere di urbanizzazione primaria. Non costituisce lottizzazione ai
sensi della presente legge il frazionamento che consegue ad una divisione ereditaria.

4. 1l piano di lottizzazione é comunque necessario quando sia previsto da uno sirumento

urbanistico.
3. I proprietari o avenli titolo che vogliano procedere alla lottizzazione devono sottoporre



al comune il relativo progetio ed astenersi dal darvi anche solo in parte esecuzione sino a
quando non sia stata stipulata la relativa convenzione.

6. L'auwtorizzazione non pud essere rilasciata ove il progetto di lottizzazione non sia
conforme alle prescrizioni dei piani urbanistici, anche se soltanto adottati.

o (Omissis). "

La variante al piano regolatore generale “Giugno 2009", adottata con deliberazione
consiliare n. 9 di data 16 febbraio 2012 (terza adozione) ¢ approvata con deliberazione
della Giunta Provinciale n.1310 di data 22 giugno 2012, assegna a parte della p.f. 475/1
C.C. Lizzana avente una superficie reale complessiva di circa 17.260 m?, la destinazione
residenziale di completamento con norma speciale N.4 di cui all'art.117.4 denominata *
Area compresa fra via Ai Fiori e via delle Zigherane”, per una superficie di circa mq. 9.070
e assegna la destinazione a verde pubblico esistente e di progetto ad una superficie di circa
mq. 8.190 e per un tratto a viabilita di progetto;

Nel dettaglio la Norma Speciale di cui all'art. 117.4 “Area compresa fra via Ai Fiori
e via delle Zigherane” delle norme tecniche di attuazione del PRG in vigore disciplina
quanto segue:

“1. In tale zona, destinata a residenziale di completamento ed identificata con apposita
grafia nelle tavole di PRG, valgono i seguenti paramelri:

1.1 gltezza massima : n.5 piani

1.2 indice di utilizzazione fondiaria: <1,1"

Le costruzioni devono rispettare la distanza dai confini e dai fabbricati delle zone B, e
dalle strade. "

Il Piano Regolatore Generale non prevede espressamente per il compendio in
oggetto la formazione di un piano di lottizzazione. Peraltro il citato art. 53 della L.P. n.
22/1991 prescrive 1'obbligo di lottizzazione ogniqualvolta si abbia di mira l'utilizzo
edificatorio di una o pil aree contigue, finalizzato alla creazione di una pluralita di edifici
ovvero di un rilevante insieme di unitd a scopo abitativo o produttivo, anche se facenti
parte di un unico edificio, e che richieda I'esecuzione di opere di urbanizzazione primaria.
Si ha altresi lottizzazione quando la trasformazione urbanistica od edilizia di una o pil arce
di estensione superiore ai 5.000 metri quadrati venga predisposta attraverso il
frazionamento e la vendita, o atti equivalenti, del terreno in lotti edificabili e l'utilizzo
comporti l'esccuzione di opere di urbanizzazione primaria in cui la trasformazione
urbanistica o edilizia di una o pi aree di estensione superiore a 5.000 m* comporti
I'esecuzione di opere di urbanizzazione primaria.

L’arca in questione rientra in questa fattispecie in quanto I'area edificabile ¢ di
superficie superiore a 5.000 m? ¢ la Commissione edilizia comunale nella seduta di data 27
novembre 2008, a seguito di presentazione d'istanza di concessione edilizia sulla medesima
area, aveva prefigurato la necessita di assoggettare l'area a piano di lottizzazione, in
considerazione dell'insufficiente presenza di opere di urbanizzazione.

1l progetto a firma dell'ing. Claudio Lorenzi e dell'arch. Michele Bertagnolli di data
| marzo 2010, successivamente modificato e integrato come da elenco elaborati, prevede la
distinzione in due zone: la prima destinata a nuova edificazione di tipo residenziale ed
attivitd compatibili per una SUL massima di 9977 m* ed un'altezza massima di 5 piani ad
uso residenziale, la seconda da adibire a parco pubblico per una superficie di circa 5.433
m?. Le due zone sono separate da un nuovo tratto di viabilita di lottizzazione. 11 progetto
prevede inoltre la realizzazione di un parcheggio ad uso pubblico con 39 stalli ed un tratto
di pista ciclabile.

La Commissione edilizia comunale ha esaminato la richiesta nella seduta di data 4
marzo 2010, esprimendo parere favorevole,

In data 2 novembre 2011, la Circoscrizione IV Rovereto Sud ha valutato il progetto



ed espresso parere favorevole con osservazioni.

11 progetto & stato quindi aggiornato nel rispetto parziale delle osservazioni espresse
dalla Circoscrizione,

1l progetto di lottizzazione & stato quindi esaminato dnlla Commissione Urbanistica
¢ Territorio nella seduta di data 8 febbraio 2012.

La Commissione edilizia comunale, nella seduta di data 9 febbraio 2012, ha quindi
esaminato nuovamente il progetto con le modifiche apportate, esprimendo parere
favorevole.

Al fine di autorizzare la lottizzazione della p.f. 475/1 c.c. Lizzana & necessario
quindi procedere all'approvazione dello schema di convenzione relativo al Piano di
Lottizzazione sulla suddetta realita fondiaria.

Tale schema di rapporto convenzionale, costituito da 28 articoli, disciplina sia gli
aspetti generali del piano di lottizzazione, descrivendone finalita ed obiettivi, vincolj
progettuali, opere funzionali, riferimenti metrici e catastali, sia le opere di urbanizzazione,
definendo le opere di urbanizzazione primaria soggette allo scomputo degli oneri
concessori, le principali modalita di esecuzione dei lavori, i rapporti patrimoniali. Data la
situazione urbanizzativa dell'area interessata dalla lottizzazione non si ritiene di applicare
maggiorazioni al contributo di concessione. Si riporta di seguito un estratto dei principali
aspetti contemplati dallo schema di convenzione:

Art. | — Finalitd ed obiettivi del piano. 1l piano di lottizzazione pre\rcde sostanzialmente un
nuovo insediamento residenziale e un parco verde pubblico al margine sud della zona di
espansione della citta, tra via Zigherane e via ai Fiori.

11 lotto di progetto, costituito dalla p.f. 475/1 C.C. Lizzana, & una “cesura” di circa 17.260
m?, di cui circa 8715 m? verranno interessati dall’edificazione di un complesso
residenziale, dei rimanenti circa 8.545 m? una parte, circa 5.433 m? serviranno per la
realizzazione di un parco verde pubblico e una parte, circa 3.112 m?, per la realizzazione di
una nuova strada con parcheggi e pista ciclabile.

La strada di progetto scparera |'area destinata ad insediamento residenziale dall’area
destinata a verde pubblico, in corrispondenza dell’elettrodotto esistente.

Art. 4 — Descrizione del piano di lottizzazione. Il piano regolatore vigente prevede due
destinazione urbanistiche per la p.f. 475/1 C.C, Lizzana, per circa circa 9.070 m?
destinazione residenziale e per circa circa 8.190 m? arca a verde pubblico esistente ¢ di
progetto.

1l piano regolatore generale non prevede espressamente per il compendio in oggetto la
formazione di un piano di lottizzazione. Peraltro I'art. 42 comma 2 lett. b) della legge
provinciale 4 marzo 2008 n. | prescrive I'obbligo di lottizzazione nel caso in cui la
trasformazione urbanistica o edilizia di una o pil aree di estensione superiore a 5.000 m?
comporti I'esecuzione di opere di urbanizzazione primaria.

L'area in questione rientra in questa fattispecie in quanto I'area edificabile & di superficie
superiore a 5.000 m?* e il soggetto lottizzante si assume |'obbligo di eseguire opere di
urbanizzazione primaria.

Nel dettaglio gli indici wrbanistici della parte della p.f. 475/1 C.C. Lizzana con
destinazione residenziale sono i seguenti:

SUL max: 9.977 m?%;

altezza max: 5 piani;

Usi: Residenziale ¢ altre attivitd compatibili con la residenza secondo le disposizioni delle
norme di PRG.

Art. 6 — Opere funzionali. Il soggelto lottizzante ha 1'obbligo di realizzare le opere
funzionali agli edifici previsti dal piano di lottizzazione, quali la rete di distribuzione
idrica, la rete fognaria (acque meteoriche e di rifiuto), i cavidotti per la rete elettrica e per



la comunicazione elettronica, la rete del gas, I'illuminazione pubblica, gli spazi della sosta,
le. plmole per i contemlun dﬂl rifi un sulldl urbani Ir. aree a verde prwatn, ecc.

N:]I nmhitn del dlsngrm cumplasswu del pmnn d1 Iumzzazinnc, le upcrc di ul‘baniizzazlunc
primaria soggette allo scomputo degli oneri concessori sono le scgucntl
a)la strada pubblica (di circa 1494 m?) ¢ i parcheggi pubblici (di circa 622 m?) da realizzare
per una superficie di circa m* 2.560. In particolare dovranno essere realizzati n. 39
parcheggi ad uso pubblico, un marciapiede (di circa 444 m?) e una pista ciclabile (di circa
552 m?) a confine con il parco verde pubblico;
b)predisposizione del terreno per il parco verde pubblico per una superficie di circa m?
5.433, come da progetto allegato;
c)illuminazione pubblica. I corpi illuminanti posti in corrispondenza dei parcheggi pubblici
verranno  collocati come indicato sulla tavola 2178ULTOI3P40 - Planimetria
urbanizzazioni;
d}fngimtur& acquedolto, metanodotto e cavidotti per la rete elettrica e per la
comunicazione clcltmmca

] )ggetle a scomputo. Le opere
dt urbanizzazione di cui all'ant, 9, renhzzatc dal soggettu lottizzante e soggette allo
scomputo degli oneri concessori, come da progetto definitivo, devono essere eseguite da un
impresa in possesso dei requisiti di cui all'art. 40 del d.lgs. 12 aprile 2006 n. 163 ¢ al
relativo regolamento di attuazione nonché alla legge provinciale 10 settembre 1993 n. 26.

L'importo delle opere di urbanizzazione & determinato sulla base del progetto
redatto dall'ing. Claudio Lorenzi e dall'arch. Michele Bertagnolli.

Per ulteriori chiarimenti e dettagli si rinvia al testo integrale dello schema di
convenzione rimesso in allegato, quale parte integrante e sostanziale del presente
provvedimento,

Sussistono pertanto i presupposti di fatto e le ragioni giuridiche per procedere
all’approvazione del progetto di lottizzazione della p.f. 475/1 c.c. Lizzana, redatto dall'ing.
Claudio Lorenzi ¢ dall'arch. Michele Bertagnolli, ¢ del relativo schema di convenzione,

IL CONSIGLIO COMUNALE

premesso quanto sopra;

visti il piano regolatore generale del Comune di Rovereto in vigore ¢ la variante
“Giugno 2009: Territorio — Ambiente — Pacsaggio™ adottata in via definitiva dal consiglio
comunale con deliberazione n. 9 di data 16 febbraio 2012;

visti i pareri espressi dalla Commissione edilizia comunale nelle sedute di data 4
marzo 2010 e 9 febbraio 2012;

visto il parere espresso dalla Commissione Urbanistica e Territorio nella seduta di
data 8 febbraio 2012;

visto il parere espresso dalla Circoscrizione IV Rovereto Sud nella seduta di data
2 novembre 2011;

esaminato lo schema di convenzione regolamentante i rapporti intercorrenti tra i
lottizzanti e il Comune, costituito da n. 28 articoli, allegato alla presente deliberazione
quale parte integrante e sostanziale;



visto il Regolamento per l'applicazione del contributo di concessione approvato
dal consiglio comunale con deliberazione n. 29 di data 26.06.2002, come modificato da
ultimo con deliberazione del consiglio comunale n. 31 di data 13 luglio 2011;

vista la L.P. 4 marzo 2008 n. | “Pianificazione urbanistica e governo del
territorio™;

visto lo Statuto comunale, approvato con deliberazione del consiglio comunale n.
20 di data 13 maggio 2009 ed entrato in vigore il 26 giugno 2009;

visto il Testo unico delle Leggi regionali sull’ordinamento dei Comuni della
Regione Trentino — Alto Adige, approvato con D.P.Reg. 1° febbraio 2005, n. 3/L;

visti gli allegati pareri di regolaritd tecnico-amministrativa e di regolarita
contabile sulla proposta della presente deliberazione, ai sensi dell'articolo 81 del
T.U.LL.RR.O.CC. approvato con D.P.Reg. | febbraio 2005, n. 3/L:
+ parere di regolaritd tecnico-amministrativa del dirigente del Servizio territorio Luigi
Campostrini;
« parere di regolaritd contabile del responsabile dell'Ufficio bilancio Cristina Baldo;

con 23 voti favorevoli e 10 astenuti, palesemente espressi per alzata di mano dai 33
consiglieri presenti e votanti,

delibera

|. di autorizzare la societd F.LR. s.p.a. alla lottizzazione della p.f. 475/1 c.c. Lizzana,
secondo il progetto di lottizzazione redatto dall'ing, Claudio Lorenzi e dall'arch.
Michele Bertagnolli, cosi come risulta dalla documentazione tecnico-progettuale
depositata agli atti dell’ufficio tecnico comunale — Servizio Territorio- ufficio
urbanistica, costituita dai seguenti elaborati:
*  2178ULT001P30 - Corografia — estratto P.R.G. — estralto catastale
*  2178ULTO10A20 - Rilievo planialtimetrico
« 2178ULTO010P50 - Planimetria
»  2178ULTO11P30 - Inquadramento urbanistico e vista d’insieme
* 2178ULT012P40 - Planimelria cessione arce
» 2178ULT013P40 - Planimetria urbanizzazioni
« 2178ULT015P00 - Planimetria elettrodotto
« 2178ULT200P10 - Tipologie edilizie edificio A
»  2178ULT201P10 - Tipologie edilizie edificio B
» 2178ULT202P10 - Tipologie edilizie edificio C
* 2178ULT100P20 - Strada
» 2178ULT102P10 - Profilo fognatura
« 2178ULT103P20 - Particolari pozzetti e caditoie
«  2178ULT104P10 - Particolari corpi illuminanti ¢ piante
« 2178ULT105P10 - Metodo convenzionale degli scavi
« 2178ULT300P20 - Sistemazione terreno parco
«  2178ULT305P10 - Prospetto e sezioni eleltrodotto
« 2178ULT707P50 - Computo melrico estimativo



= 2178ULT801P60 - Relazione tecnico illustrativa — norme di attuazione

* Relazione geologico-geotecnica e idrogeologica

» Progetto preliminare di utilizzo delle terre e roccie di scavo ai sensi dell'art, 186
d.lgs. 04/08 e della delibera della Giunta provinciale n, 1227/09

* Relazione sulla modellazione sismica

* Integrazione alla relazione geologica-geotecnica

* Relazione tecnica previsionale riguardante la valutazione impatto/clima acustico;

. di approvare, ai sensi dell’art, 44 Legge provinciale 4 marzo 2008 n. |, lo.schema di
convenzione, allegato alla presente deliberazione quale parte integrante e sostanziale,
costituito da n. 28 articoli, regolamentante i rapporti intercorrenti tra i soggefti
lottizzanti ¢ I' Amministrazione comunale;

. di autorizzare, ai sensi dell’art. 36 dello statuto comunale, il dirigente del Servizio
territorio e, in caso di sua assenza o impedimento, il suo sostituto nominato ai sensi
dell’art. 238 del Regolamento Organico del Personale Dipendente e di Organizzazione
degli Uffici ¢ dei Servizi, all’adozione di tutti gli atti necessari per |'esecuzione del
presente provvedimento, compresa la sottoscrizione della convenzione;

. di dare atto che tutte le spese inerenti e conseguenti il presente provvedimento,
compreso 'atto di convenzione, sono a carico dei soggetti lottizzanti;

. di precisare che dal presente provvedimento non derivano oneri a carico del bilancio
comunale;

. di precisare che avverso la presente deliberazione sono ammessi i seguenti ricorsi:

a) opposizione alla Giunta Municipale entro il periodo di pubblicazione, ai sensi
dell’articolo 79, comma 5° del T.U.LL.RR.O.CC., approvato con D.P.Reg. |
febbraio 2005, n. 3/L;

b) ricorso al Tribunale amministrativo regionale di Trento entro 60 giorni, ai sensi
dell’articolo 29 del Dlgs. del 02.07.2010, n. 104;

¢) ricorso straordinario al Presidente della Repubblica entro 120 giorni, ai sensi
dell’articolo 8 del D.P.R. 24 novembre 1971, n. 1199;

. di incaricare il Segretario comunale della stipula della Convenzione di cui allo schema
allegato al presente provvedimento;

. di dare atto che la presente deliberazione diverrd esecutiva ad avvenuta pubblicazione,
ai sensi dell’articolo 79, comma 3 del TU.LL.RR.O.CC., approvato con D.P.Reg. |
febbraio 2005, n. 3/L.



Allegato alla deliberazione consiliare n. 34 di data lﬂ.ll'.l..lllll

Comune di Rovereto
= Provincia di Trento -
PIANO DI LOTTIZZAZIONE

ai sensi dell’articolo 42 della legge provinciale 4 marzo 2008, n. | e s.m.i. ¢

delle norme tecniche di attuazione del piano regolatore generale del Comune

di Rovereto.

CONVENZIONE

L'anno duemiladodici, addi __ ( ) del mese di alle ore

Avanti a me , Sono comparsi i signori:

LUIGI CAMPOSTRINI, nato a Venczia il 21 giugno 1968, dirigente del
Servizio Territorio del Comune di Rovereto, domiciliato per la carica che
ricopre presso il Municipio di Rovereto, il quale interviene al presente
atto ed agisce in rappresentanza del COMUNE DI ROVERETO (di
seguito Comune), con sede in Rovereto (TN), piazza Podesta, 11, P. Iva
00125390229, ai sensi dell'articolo 39 dello Statuto comunale;

. GIANFRANCO PEDRI, nato a Arco il 16 ottobre 1937 (C.F.

PDRGFR37R16A372D), residente a Rovereto (TN), via Madonna del
Monte 8 il quale interviene al presente atto in qualitd di legale
rappresentante della FINANZIARIA IMMOBILIARE ROVERETANA
S.P.A., proprictaria della p.f. 475/1 C.C. Lizzana, di seguito indicato
come soggelto lottizzante;

comparenti, della cui identitd personale sono personalmente certo,

rinunciano, col mio consenso, all'assistenza dei testimoni.

PREMESSE
la variante al piano regolatore generale “Giugno 2009”, adottata con
deliberazione consiliare n. 9 di data 16 febbraio 2012 (terza adozione) ¢
approvata con deliberazione della Giunta Provinciale n.1310 di data 22
giugno 2012, assegna a parte della p.f, 475/1 C.C. Lizzana avente una

supetficie reale complessiva di circa 17.260 m? la destinazione
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residenziale di completamento con norma speciale N.4 denominata * Area
compresa fra via Ai Fiori e via delle Zigherane”, per una superficie di
circa mq. 9.070 e assegna la destinazione a verde pubblico esistente e di
progetto ad una superficie di circa mq. 8.190 € per un tratto a viabilita di

progetto;
TITOLO I - DISPOSIZIONI GENERALI
CAPO I - DESCRIZIONE DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE
ART. 1

Finalitd cd obiettivi del piano
Il piano di lottizzazione prevede sostanzialmente un nuovo insediamento
residenziale e la predisposizione del terreno per un parco verde pubblico al
margine sud della zona di espansione della citta, tra via Zigherane ¢ via ai
Fiori.
I lotto di progetto, costituito dalla p.f. 475/1 C.C. Lizzana, & una “cesura” di
circa 17.260 m?, di cui circa 8.715 m? verranno interessati dall’edificazione
di un complesso residenziale, dei rimanenti circa 8.545 m?, una parte, circa
5.433 m?, serviranno per la realizzazione di un parco verde pubblico e una
parte, circa 3.112 m?, per la realizzazione di una nuova strada con parcheggi
¢ pista ciclabile.
La strada di progetto separera I'area destinata ad insediamento residenziale
dall’area destinata a verde pubblico, in corrispondenza dell’elettrodotto
esistente.
ART. 2
Obblighi generali
Il soggetto lottizzante si impegna ad assumere gli oneri ¢ gli obblighi che
seguono, precisando che la convenzione & da considerare vincolante ed
irrevocabile fino al completo assolvimento degli obblighi convenzionali
stessi, altestato con appositi atti deliberativi o certificativi del Comune.
1l soggetto lottizzante & obbligato per sé e per i suoi aventi causa a qualsiasi
titolo in termini solidali all’adempimento degli obblighi convenzionali.
Nel caso che il soggetto lottizzante alieni I'area loitizzata, lo stesso si
impegna a rendere esplicitamente edotti gli acquirenti degli oneri assunti nei
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confronti del Comune e non soddisfatti alla data dell’alienazione. La
suddelta circostanza deve risultare dall’atto di vendita unitamente
all’esplicito impegno dell’acquirente di subentrare in tutto al soggetto
lottizzante nell’assunzione dei suddetti obblighi.
L'attuazione del piano di lottizzazione deve avvenire nel rispetto delle
disposizioni delle norme di attuazione del P.R.G. e degli elaborati di progetto
allegati, quali parti integrante e sostanziale.
Nel rispetto della normativa urbanistica vigente la presente convenzione
dovrd essere annotata al Libro Fondiario, a cura ¢ spese del soggetto
lottizzante.

ART. 3

Elaborati del piano di lottizzazione
1l piano di lottizzazione & costituito dai seguenti elaborati di progetio, redatti
dall’ing. Claudio Lorenzi e dall'arch. Michele Bertagnolli, che si allegano al
presente atto, quali parte integrante e sostanziale e che le parti dichiarano di

conoscere perfeltamente ed ai quali fanno per ogni e qualsiasi effetto

espresso riferimento:

Elaborato n.

Titolo

2178ULT001P30

Corografia — estratto P.R.G. — estratto catastale

2178ULTO10A20

Rilievo planialtimetrico

2178ULTO10P50

Planimetria

2178ULTO11P30

Inquadramento urbanistico ¢ vista d’insieme

2178ULTO12P40

Planimetria cessione aree

2178ULTOI13P40

Planimetria urbanizzazioni

2178ULTO15P0D

Planimetria elettrodotto

21 78ULT200P10

Tipologie edilizie edificio A

2178ULT201PI10

Tipologie edilizie edificio B

2178ULT202P10

Tipologie edilizie edificio C

2178ULT100P20

Strada

2178ULT102P10

Profilo fognatura

2178ULT103P20

Particolari pozzetti e caditoie

2178ULTI104P10

Particolari corpi illuminanti e piante

2178ULTI105P10

Metodo convenzionale degli scavi

2178ULT300P20

Sistemazione terreno parco

2178ULT305P10

Prospetto e sezioni elettrodotto

2178ULT707P50

Computo melrico estimativo

2178ULT801P60

Relazione tecnico illustrativa — norme di atluazione

Relazione geologico-geotecnica e idrogeologica

Progetto preliminare di utilizzo delle terre e roccie di
scavo ai sensi dell'art. 186 d.lgs. 04/08 e della delibera
della Giunta provinciale n, 1227/09
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Relazione sulla modellazione sismica

Integrazione alla relazione geologica-geotecnica
Relazione tecnica previsionale riguardante |la

valutazione impatto/clima acustico

ART. 4
Descrizione del piano di lottizzazione

1l piano regolatore vigente prevede due destinazione urbanistiche per la p.f.
475/1 C.C. Lizzana, per circa 9.070 m?, destinazione residenziale e, per circa
circa 8.190 m?, arca a verde pubblico esistente ¢ di progetto.

1l piano regolatore generale non prevede espressamente per il compendio in
oggetto la formazione di un piano di lottizzazione. Tuttavia I'art. 42 comma
2 lett. b) della legge provinciale 4 marzo 2008 n. | prescrive |'obbligo di
lottizzazione nel caso in cui la trasformazione urbanistica o edilizia di una o
pit aree di estensione superiore a 5.000 m* comporti |’esecuzione di opere di
urbanizzazione primaria.

L'area in questione rientra in questa faltispecic in quanto 'area edificabile &
di superficic superiore a 5.000 m* ¢ il soggetio lottizzante si assume
I"obbligo di eseguire opere di urbanizzazione primaria.

Nel dettaglio gli indici urbanistici della parte della p.f. 475/1 C.C. Lizzana
con destinazione residenziale sono i seguenti:

Indice di utilizzazione =1l

fondiaria

Allezza max 5 piani

Usi Residenziale ¢ altre attivitd compatibili con la
residenza secondo le disposizioni delle norme
di PRG

ART. 5

Vincoli progettuali

L'impianto complessivo del piano di lottizzazione va rispettato in sede di
progeltazione esecutiva.

Fatto salvo |'impianto urbanistico complessivo previsto dal piano, sono
ammesse, senza dar corso alla preventiva variante al piano stesso, le seguenti
variazioni:

a) modifiche agli accessi, alla posizione ed alla dimensione dei locali

interrati:
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b) modifiche di modesto rilievo, in funzione di una migliore distribuzione
planimetrica degli edifici, come previsto dalle norme allegate al piano di
lottizzazione, delle aree destinate a parcheggio, degli accessi agli edifici,
dei percorsi pedonali e veicolari interni, delle aree a verde;

¢) lievi spostamenti in tutte le direzioni del piano orizzontale degli edifici
stessi e relativa conseguente variazione della quota d'imposta in relazione
all'andamento naturale del terreno;

d) modifiche nella forma e dimensioni del perimetro dell’area di sedime
degli edifici, nel limite del 20% dei valori riportati negli elaborati di
piano, fatto salvo il rispetto della SUL e delle altezze massime previste
dal PR.G.;

¢) modifiche alla SUL e alle altezze di progetto, indicate nelle tavole
allegate, per un massimo del 20% in pid o in meno, fatto salvo il rispetto
della SUL e delle altezze massime previste dal P.R.G.;

f) ridefinizione delle tipologie dei materiali da impiegarsi negli interventi di
riqualificazione degli spazi urbani ovvero nell’ambito delle opere di
urbanizzazione;

g) introduzione di arredi urbani, piccoli fabbricati per la fruizione ¢ la
manutenzione del verde, chioschi, organismi di pubblica utilitd e
convenienza a corredo delle funzioni ammesse, che non saranno
considerati S,U.L, ma bensi volumi tecnici;

h) riordino e modifica del numero e degli spazi per la sosta nel rispetto dei
parametri e delle quantita indicate nel piano di lottizzazione;

i) modifica della collocazione e della tipologia delle alberature, arredi ¢
similari;

J) modifiche dei tracciati interni al piano di lottizzazione; in tal caso
dovranno essere garantiti i collegamenti indicati nelle relative planimetrie
di progetto con gli spazi esterni;

k) modifiche di altri aspetti e/o componenti non citati nei punti precedenti ¢
comunque lali da non alterare l'impostazione generale degli indirizzi
progettuali della lottizzazione.

La commissione edilizia comunale sard comunque chiamata a valutare la

congruitd delle soluzioni progettuali - estetiche presentate in rapporto alle
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indicazioni ed agli obiettivi del piano, nell’intento di garantire un’armonica
articolazione compositiva dei singoli interventi o loro varianti.
ART. 6

Opere funzionali
1l soggetto lottizzante ha I'obbligo di realizzare le opere funzionali agli
edifici previsti dal piano di lottizzazione, quali la rete di distribuzione idrica,
la rete fognaria (acque meteoriche e di rifiuto), cavidotti per la rete elettrica e
per la comunicazione elettronica, la rete del gas, l'illuminazione pubblica, gli
spazi della sosta, le piazzole per i contenitori dei rifiuti solidi urbani, le aree
a verde privato, ecc.
Distribuzione dell’energia elettrica
Sard realizzata una nuova cabina elettrica nell’angolo a nord del parco verde
pubblico a totale carico della Dolomiti reti S.p.A..
Il soggetto lottizzante provvedera a sua cura ¢ spese alla posa dei cavidotti
vuoti. '
La rete distribuzione dell’energia elettrica sard realizzata a cura e spese della
Dolomiti Reti S.p.A.
Impianto di illuminazione pubblica
[l soggetto lottizzante assume I'obbligo di progettare e realizzare I'impianto
di illuminazione pubblica (7 corpi illuminanti) sul lato ovest del parco verde
pubblico.
L'impianto, che sard gestito dalla SET Distribuzione s.p.a. o altro gestore,
deve essere conforme agli standard, che prevedono essenzialmente I'impiego
di componenti in classe 2 d’isolamento o con isolamento equivalente per
garantire la protezione avverso i contatti indirelti senza necessita di
dispersione di terra; & escluso ['utilizzo di apparecchiature luminose ad
incasso.
Distribuzione del gas naturale
Il potenziamento della rete del gas e il suo prolungamento sulla nuova strada
sard realizzato dal soggetto lottizzante.
Gli allacciamenti d'utenza fino ai punti di consegna e le relative opere edili
eventualmente interessanti proprietd pubbliche saranno eseguite a cura di

Dolomiti Energia s.p.a.
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Acquedotto

Per la fornitura dell’acqua potabile agli edifici sard necessario potenziare ed
t:sh.':m;h".ri:F la rete di distribuzione esistente, come evidenziato nella tav.
2178ULTO013P40 - Planimetria urbanizzazioni, e realizzare gli allacciamenti
d’utenza. L estensione della rete di distribuzione e gli allacciamenti d’utenza
fino ai punti di consegna nonché le opere edili sulle proprieta pubbliche
saranno realizzati a cura del soggetto lottizzante.

Fognature acque di rifiuto e acque meteoriche

Lo smaltimento delle acque di rifiuto e delle acque meteoriche potra
avvenire tramite gli allacciamenti da realizzarsi tra gli edifici e le nuove
fognature,

E' previsto il rifacimento della fognatura su via Zigherane ¢ la realizzazione
su tulto il nuovo tratto stradale.

Le acque meteoriche degli edifici saranno smaltite a dispersione o nella
fognatura pubblica mediante vasche di laminazione.

Tali allacciamenti, nel tratto compreso tra la tubazione stradale e i pozzetti
terminali da posizionarsi al limite della proprietd privata, saranno realizzati
dal soggetlo lottizzante.

Gestione vifiuti urbani

In relazione alla destinazione residenziale degli edifici del piano di
lottizzazione il soggetto lottizzante ha I'obbligo di osservare le prescrizioni
che saranno impartite dal soggetto gestore del servizio per I'individuazione
di adeguate aree di stoccaggio e modalité di raccolta dei rifiuti.
Predisposizione dei collegamenti in fibra ottica

Per la rete di comunicazione elettronica sard necessario rispettare le
disposizioni di cui alla delibera della Giunta provinciale n. 1269 del 2011
avente oggetto “Approvazione delle linee guidi& per le predisposizioni dei
collegamenti in fibra ottica all'interno degli edifici ai sensi dell'articolo 19.1
della legge provinciale n. 10/2004 cosi come inserito dall'articolo 12 della
legge provinciale n. 2/2009." Nonché le indicazioni riportate nel relativo
allegato “Linee guida per le predisposizioni dei collegamenti in fibra ottica
all’interno degli edifici”,
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Al momento della richiesta di ciascuna delle concessioni edilizie attuative
del piano di lottizzazione, la documentazione tecnica del progetto dovra
comprendere tutte le opere funzionali all’edificio da realizzare.

Le opere di urbanizzazione sopra indicate, per quanto attiene l'aspetto
edilizio, dovranno essere previamente autorizzate con i necessari titoli
abilitativi di cui alla L.P. n, 1/2008,

La presenza delle opere di cui al presente articolo risultera pregiudiziale ai
fini del rilascio dell’agibilita degli edifici ricadenti nel piano.

ART.7

Titoli abilitativi per I'attuazione del piano
Gli interventi edilizi previsti dal piano di lottizzazione potranno trovare
autonoma realizzazione nel rispetto del compiuto approntamento delle opere
funzionali e degli spazi pubblici di cui all'art. 9 del presente atto ¢ nel
rispetto delle previsioni procedimentali previste dall'ordinamento urbanistico
provinciale.
I singoli interventi edilizi potranno trovare separata autorizzazione purché
godano di una congrua autonomia compositiva, sia per quanlo attiene
I"aspetto formale che funzionale.
Il certificato di agibilita potrd essere rilasciato in tempi diversi per i singoli
interventi edilizi, purché le opere urbanizzative strettamente funzionali ¢
adiacenti siano state eseguite nel rispetto del cronoprogramma di cui all’art.
17.

CAPO I1 - RIFERIMENTI METRICI E CATASTALI
ART. 8
Area interessata dal piano

Il piano di lottizzazione interessa la realitd immobiliare p.f. 475/1 C.C.
Lizzana di proprieta della societa Finanziaria Immobiliare Roveretana s.p.a.
Il soggetto lottizzante presenta al Comune la pili ampia ed illimitata garanzia
per la disponibiliti dell’immobile di sua proprietd e si impegna a dare
esecuzione al piano di lottizzazione di cui alle premesse, secondo gli
elaborati di progetto che vengono allegati alla presente convenzione, della
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quale fanno parte integrante, per se stesso, nonché per gli aventi causa a

qualsiasi titolo.

TITOLO 11 — OPERE DI URBANIZZAZIONE
CAPO I - DESCRIZIONE DELLE OPERE E
PRINCIPALI CONDIZIONI DI REALIZZAZIONE
ART. 9
Opere di urbanizzazione primaria

soggette allo scomputo degli oneri concessori

Nell’ambito del disegno complessivo del piano di lottizzazione, le opere di

urbanizzazione primaria soggette allo scomputo degli oneri concessori sono

le seguenti:

a)

b)

c)

d)

la strada pubblica (di circa 1494 m?) e 39 parcheggi pubblici (di circa
622 m?) da realizzare per una superficie di circa m? 2.116;
approntamento di un marciapiede (di circa 444 m? e di una pista
ciclabile (di circa 552 m?) a confine con il parco verde pubblico;
predisposizione del terreno per il parco verde pubblico per una
superficie di circa m?* 5.433, come da progetto allegato;

illuminazione pubblica. [ corpi illuminanti posti in corrispondenza dei
parcheggi pubblici verranno collocati come indicato sulla tavola
2178ULT101P40 - Planimetria urbanizzazioni;

fognatura, acquedotto, metanodotto, rete per la distribuzione del gas
naturale ¢ infrastrutture per l'approntamento della rete elettrica e di

comunicazione clettronica mediante posa dei cavidotti vuoti.

Le opere di urbanizzazione primaria sono sviluppate in termini progettuali

definitivi all'interno delle tavole:

Elaborato n. Titolo

2178ULTO10PS0 | Planimetria

2178ULTI00P20 | Strada

2178ULTO13P40 |Planimetria urbanizzazioni

2178ULT104P10 | Particolari corpi illuminanti e piante

redatte dall'ing. Claudio Lorenzi e dall’arch. Michele Bertagnolli, allegate al
presente atto, quali parti integranti ¢ sostanziali ¢ alle quali si rinvia per ogni

ulteriore deltaglio.
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La progettazione esecutiva delle opere di urbanizzazione primaria potrd
subire modifiche sulla scorta di ulteriori esigenze rappresentate dal Comune
e dal soggetto lottizzante senza aggravio di costi.

L'impianto progettuale contemplato nel progetto definitivo dovra quindi
essere rispettato in termini di massima e dovré costituire indirizzo guida per
il successivo affinamento progettuale di livello esecutivo, sviluppato sulla
base dell’art. 17 della Legge provinciale 10 settembre 1993, n. 26 ¢ s.n.i. e
nel relativo regolamento di attuazione emanato con Decreto del Presidente
della Giunta provinciale || maggio 2012, n. 9-34/Leg.

Il contributo di concessione & stato stimato in € 839.650,00, in base al
potenziale massimo di edificazione della lottizzazione. 11 suo esatto
ammontare sard determinato in base al progetto definitivo.

ART. 10

Esccuzione delle opere di urbanizzazione primaria soggette a scomputo
Le opere di urbanizzazione di cui all'art, 9, realizzate dal soggetto lottizzante
¢ soggette allo scomputo degli oneri concessori, come da progetto definitivo,
devono essere eseguite da un impresa in possesso dei requisiti di cui all’art,
40 del d.lgs. 12 aprile 2006 n. 163 e al relativo regolamento di attuazione
nonché alla legge provinciale 10 settembre 1993 n, 26.

L'importo lordo delle opere di urbanizzazione, eseguite dal soggetto
lottizzante, come indicate all’art. 9, ammonta a € 591.724,63 risultante dalla
stima dei lavori, come da computo metrico estimativo redatto dall’ing.
Claudio Lorenzi in data 7 giugno 2012. '
All'importo di cui sopra trova applicazione un ribasso corrispondente al
20%, tenendo conto che analoghi appalti di tipologia similare aggiudicati
nella Provincia Autonoma di Trento hanno sortito analoghe percentuali di
ribasso. Cid comporta pertanto il riconoscimento alla ditta lottizzante di un
importo netto per opere comprensivo degli oneri della sicurezza pari ad €
478.388,78 cosl distinto:

~ per lavori € 473.379,7;

— per oneri della sicurezza € 5.009,08.
A tali importi si aggiungono le spese tecniche pari a € 77.170,00, I'lnarcassa
pari a € 3.086,80 per un totale di € 558.645,58.
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I tutto trova definita sintesi nel quadro economico di seguito riportato:

INDICAZIONE DEI LAVORI E DELLE =~ IMPORTI IMPORTI

| PROVVISTE PARZIALI TOTALI
'A) LAVORI
STRADA 275.568,55 .
FOGNATURA 147.030,00
| ILLUMINAZIONE PUBBLICA 10.521,85
ACQUEDOTTO 57.340,00
| GAS 49.210,00
| VERDE PUBBLICO | 52.054,23
ONERI SICUREZZA SPECIFICA 5.009,08
RIBASSO D'ASTA -118.344,93
IMPORTO LAVORI Euro 4?3.333.?s|
B) SOMME A DISPOSIZIONE
. 1 -SPESE TECNICHE 77.170,00
2— INARCASSA 4% SU 77.170,00 | 3.086,80 .
' TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE Euro 80.256,80
|1mmn'm COMPLESSIVO |
DELL'OPERA Euro | 558.645,58
— l

All'esecuzione diretta delle operc di urbanizzazionc primaria funzionali
all'intervento di trasformazione urbanistica nell'ambito del presente piano di
_ lottizzazione a carico del soggetto lottizzante non si applica il decreto
legislativo 12 aprile 2006 n. 163, ai sensi dell'art. 45 comma | della legge 22
dicembre 2011 n. 214,

CAPO Il - PROGETTAZIONE, ESECUZIONE,
GARANZIE, DIREZIONE LAVORI E COLLAUDO REALIZZATE
DIRETTAMENTE DAL SOGGETTO LOTTIZZANTE:
ART. 11
Opere: progettazione, tempi e modalith di esecuzione
Il soggetto lottizzante si impegna a redigere il progetto esecutivo degli
interventi urbanizzativi di cui all’art. 9, successivamente all'ottenimento di
tutti i pareri e le autorizzazioni di cui agli artt. 101 e segg. della Lp. 1/2008,
prima dell'inizio dei lavori.
Il soggetto lottizzante si dovrd fare parte diligente nel collaborare
attivamente al conseguimento dei pareri favorevoli dei rispeltivi uffici
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finalizzati all’ottenimento e rilascio del/i provvedimento/i autorizzativo/i
previsto/i per I'intervento progettato.
Gli elaborati progettuali delle opere di cui sopra resteranno di piena ed
assoluta proprietd del Comune il quale potra impiegare gli stessi per le
finalita pubblicistiche statutarie.
Gli elaborati dovranno essere presentati al Comune in numero di tre copic e
su supporto magnetico nei seguenti formati:
a) gli elaborati di testo in formato word o writer,
b) gli elaborati grafici in formato autocad,
¢) il computo metrico estimativo in formato STR o PRIMUS,
L’inizio e Iultimazione dei lavori saranno comunicati al Comune da parte
del o dei direttori/e dei lavori.
Il dirigente di merito si riserva la facoltd di vigilanza sull’esccuzione delle
opere di urbanizzazione per assicurarne la rispondenza alle norme vigenti ¢
al progetto autorizzato.
Il soggetto lottizzante si impegna ad accettare le prescrizioni e le varianti
esecutive che dovessero essere richieste dal Comune, sempre che dette
prescrizioni e varianti non comportino sostanziali modifiche progettuali ed
aumenti di costi.
ART. 12

Opere: responsabile unico
Nell’'ambito della progettazione ed esecuzione delle opere escguite
direttamente dal soggetto lottizzante, lo stesso deve indicare un
professionista, quale responsabile unico nei riguardi del Comune, che deve
garantire il coordinamento ¢ il corretto sviluppo delle attivita dalla fase di
progettazione a quella di esecuzione dei lavori.
Il responsabile unico deve controllare gli stati d’avanzamento del progetto e
deve avere piena facoltd per gestire le eventuali criticita, problematiche
organizzative e varianti al programma.
[l soggetto lottizzante dovrd nominare il responsabile in materia di sicurezza
in fase di progettazione ed esecuzione lavori secondo il d.lgs. 81/2008; lo

stesso poltra essere soggetto diverso dal responsabile unico.
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Gli oneri relativi al responsabile unico e al responsabile della sicurezza sono
a carico del soggetto lottizzante.
ART. 13
Opere: garanzie e coperture assicurative

A garanzia degli eventuali danni a persone, cose o animali, dipendenti dalla

realizzazione degli interventi concernenti la realizzazione delle opere di

urbanizzazione, prima dell'inizio delle opere stesse, I'impresa cui sard

affidata |'esecuzione dei lavori, ai sensi di quanto stabilito dall’art. 129 del

Decreto legislativo 12 aprile 2006, n. 163 e dagli artt. 125 ¢ 126 del Decreto

del Presidente della Repubblica 5 ottobre 2010, n. 207, sara obbligata a

stipulare le seguenti polizze assicurative:

a) polizza per danni di esecuzione ¢ responsabilita civile verso terzi
(construction all risks — C.AR) strutturata in due sezioni cosi
specificate:

Sezione A (all risks) con i seguenti massimali di copertura:

- Partita 1 — opere eseguite dal soggetio lottizzante: importo scaturente
dal computo metrico estimativo;

- Partita 2 — opere preesistenti: euro 50.000,00,-;

Sezione B (R.C.T.); ai sensi dell'art. 125 e 126, del Decreto del

Presidente della Repubblica 5 ottobre 2010, n. 207, la somma assicurata

per la copertura assicurativa della responsabilita civile verso terzi & pari al

5% della somma assicurata per le opere nella Sezione A, con un minimo

di euro 500.000,00.-;

b) polizza responsabilita civile a favore di del personale (R.C.0.);

¢) polizza responsabilita civile autoveicoli e mezzi d’opera;

d) polizza responsabilita civile verso i propri dipendenti impiegati nei lavori
e soggetti ad assicurazione obbligatoria.

Il soggetto lottizzante non potrd determinare P'inizio dei lavori prima

dell*accensione delle polizze assicurative di cui sopra.
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ART. 14

Opere: direzione dei lavori, contabilita, assistenza e coordinamento per

Ia sicurezza in fase di esecuzione
La direzione dei lavori, la contabilitd, I'assistenza ¢ il coordinamento della
sicurczza in fase esccutiva, ai sensi del d.lgs. 81/2008, dovranno essere
affidati dal soggetto lottizzante ad uno o pid tecnici comunicati al Comune.
L’attivitd di direzione lavori deve assicurare |'esecuzione del progetto
limitatamente alle opere di urbanizzazione primaria e deve essere svolta in
conformita alle disposizioni normative vigenti in materia di direzione,
contabilitd ¢ collaudo dei lavori dello Stato, con particolare riferimento al
d.lgs. 163/2006 ¢ al d.p.r. 207/2010, alla legislazione provinciale in materia
di lavori pubblici, nonché alla normativa statale in materia di antimafia,
sicurezza, con specifico riferimento alle disposizioni di cui al d.Igs. 9 aprile
2008, n. 81 e alle direttive comunitarie in materia di sicurezza.
Al soggetto lottizzante, a mezzo della direzione lavori, compete la
responsabilitd, pena il risarcimento dei conseguenti danni per il Comune,
della puntuale e corretta esecuzione delle opere in conformita al progetto,
della sua contabilizzazione.
Il direttore dei lavori & tenuto in particolare a vigilare sulla regolare
esecuzione delle opere ¢ sull'esistenza di vizi e difformita rispetto al
progetto approvato dal Comune ed adempiere a tutti gli obblighi previsti
dalla normativa in materia.
Il coordinatore per la sicurezza in fase di esecuzione dovra verificare il piano
di sicurezza e coordinamento ¢ predisporre gli adeguamenti necessari in
relazione all'evoluzione dei lavori ed alle eventuali modifiche intervenute ed
adempiere a tutti gli obblighi previsti dalla normativa in materia,
Resta a completo carico del soggetto lottizzante ogni onere strumentale,
organizzativo, consultivo, necessario per l'espletamento delle prestazioni,
rimanendo organicamente esterno ¢ indipendente dall'organizzazione del
Comune.
Il soggetto lottizzante, a mezzo del direttore lavori e del coordinatore per la
sicurezza, per I"adempimento delle prestazioni di cui al presente articolo o
comunque assegnate dalla legge, deve garantire la presenza continua nel
14 di 24



canticre, durante lo svolgimento dei lavori; allo scopo possono essere
designati anche dei collaboratori o delegati la cui attivita avviene in ogni
caso softo la stretta e personale responsabilita dei soggetti direttamente
incaricati.
Gli oneri relativi alla direzione dei lavori, alla contabilita, all’assistenza ¢ al
coordinamento della sicurezza in fase esecutiva, ai sensi del d.lgs. 81/2008,
delle opere realizzate direttamente dal soggelto loltizzante, sono a carico
dello stesso.
ART. 15

Opere: varianti progettuali
Il soggetto lottizzante si impegna a far redigere a mezzo di professionisti
abilitati le varianti progettuali delle opere nel rispetto dell’art. 51 della Lp.
26/1993 e s.m.i..
Le varianti progettuali saranno pertanto affidate ad idoneo professionista
segnalato dal soggetto lottizzante, previa autorizzazione del dirigente di
merito; comunque nel rispetto di quanto stabilito dall’art. 51 della Lp.
26/1993 e s.m.i..
Gli oneri conseguenti alla stesura delle varianti, concordate tra il soggetto
lottizzante ¢ il Comune, sia per quanto attiene gli aspetti progettuali, sia per
quelli esecutivi di cui al presente articolo, dovranno essere assunti in toto dal
soggetto lottizzante, fermo restando I'imporio massimo riconoscibile
dall'Amministrazione comunale pari ad € 559.766,66.
Eventuali varianti eccedenti I'importo sopra espresso risulteranno finanziate
per l'esubero dalla ditta lottizzante,

ART. 16
Disposizioni in materia di sicurezza ¢ gestione del cantiere — oneri

previdenziali ¢ assicurativi
Le opere dovranno essere realizzale da un'impresa abilitata alla
realizzazione di opere pubbliche, contraddistinta dall’insussistenza delle
cause di esclusione previste dalla Lp. 26/1993 e sm.i. e dal relativo
regolamento di attuazione, emanato con d.P.G.P, |11 maggio 2012, n, 9-
84/Leg. e dal d.lgs. 163/2006, dai requisiti di correttezza rispetto agli
obblighi concernenti le dichiarazioni e i conseguenti adempimenti in materia
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contributiva ¢ assicurativa; dall’attestazione dell’avvenuto adempimento
degli obblighi in materia di sicurezza, dall’osservanza delle norme ¢
prescrizioni dei contratti collettivi, delle leggi e dei regolamenti sulla tutela,
sicurezza, salute, assicurazione e assistenza dei lavoratori.

Prima dell’inizio dei lavori, I'impresa deve trasmettere alla stazione
appaltante ¢ al Comune la documentazione di avvenuta denuncia agli enti
previdenziali, assicurativi ed antinfortunistici; attraverso la dichiarazione
sostitutiva dell’atto notorio, ai sensi del d.lgs. 81/2008; I'impresa esecutrice
dei lavori dovra dichiarare la consistenza dell’organico dell’ultimo anno
distinto per qualifica, il contratto collettivo nazionale di lavoro applicato e
dovra inoltre presentare copia del documento unico di regolarit
contributiva.

Nell'esecuzione delle opere di urbanizzazione P'impresa si obbliga ad
applicare integralmente tutte le norme contenute nel contratto collettivo
nazionale di lavoro per gli operai dipendenti dalle aziende industriali ed
affini ¢ negli accordi locali integrativi dello stesso, in vigore per il tempo ¢
nella localita in cui si svolgono i lavori.

L’impresa si obbliga, altresi, ad applicare il contratto e gli accordi medesimi
anche dopo la scadenza e fino alla loro sostituzione,

I suddetti obblighi vincolano I'impresa anche se non sia aderente alle
associazioni stipulanti o receda da esse e indipendentemente dalla natura
industriale o artigiana, dalla struttura ¢ dimensioni dell’impresa stessa o da
ogni altra sua qualificazione giuridica, economica o sindacale.

L'impresa ¢ altresi responsabile in solido all’osservanza delle norme
anzidette da parte degli eventuali subappaltatori nei confronti dei rispettivi
loro dipendenti per le prestazioni rese nell’ambito del subappalto.

In caso di inottemperanza a tali obblighi, accertata dal Comune, o ad essa
segnalata dall’Ispettorato del Lavoro, si procedera intaccando la cauzione di
cui al successivo art. 18 a garanzia dell’adempimento degli obblighi di cui
sopra.

L'impresa dovrd trasmeltere periodicamente alla stazione appaltante e al
Comune copia dei versamenti contributivi, previdenziali, assicurativi nonché
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di quelli dovuti agli organismi paritetici previsti dalla contrattazione

collettiva.

Nell'ambito della realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria

dovranno inoltre essere garantite le misure di sicurezza del cantiere imposte

dal d.lgs. 81/2008.

ART, 17
Tempi per I'esecuzione dei lavori e cronoprogramma

Il soggetto lottizzante si impegna ed obbliga ad eseguire le opere di cui al

precedente art. 9 nel rispetto delle tempistiche sottoindicate, successivamente

all’ottenimento di tutti i pareri ¢ le autorizzazioni di cui alla Legge
provinciale 1/2008 ¢ alla formale approvazione del progetto esecutivo, da
parte del dirigente competente.

a) la strada pubblica, i parcheggi pubblici ¢ la pista ciclabile entro la data di
presentazione della domanda di agibilita dell'ultimo edificio della
lottizzazione; '

b) la predisposizione del terreno per il parco verde pubblico entro la data di
presentazione della domanda di agibilita dell'ultimo edificio della
lottizzazione;

¢) I'illuminazione pubblica entro la data di presentazione della domanda di
agibilita del primo edificio della lottizzazione;

d) la fognatura entro la data di presentazione della domanda di agibilita del
primo edificio della lottizzazione;

e) l'acquedotto e il metanodotto entro la data di presentazione della domanda
di agibilita del primo edificio della lottizzazione.

In ogni caso i lavori relativi alle opere di urbanizzazione dovranno precedere

I'ultimazione delle opere edilizie previste nel presente piano ¢ sono

condizione per il rilascio dell'agibilita.

Non risulta ammesso il rilascio di certificati di agibilita, seppur parziali,

qualora riferiti a manufatti edilizi (edifici o porzioni di edificio) non dotati

delle necessarie urbanizzazioni.

Nel complesso tutte le opere di urbanizzazione di cui sopra dovranno trovare

formale realizzazione e favorevole collaudo entro 10 anni dalla

soltoscrizione della presente convenzione.
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ART, 18
Accettazione e invariabilita dei prezzi — nuovi prezzi
Il costo delle opere di urbanizzazione primaria, soggette a sconto degli oneri,
di cui all’art. 9, esclusi gli oneri per la sicurezza, dovra essere calcolato con
riferimento alle voci dell’elenco prezzi provinciale 2011, ribassato del 20%,
pari alla percentuale media di ribasso per opere analoghe in corso di
realizzazione nel contesto del territorio provinciale.
| prezzi cosi stabiliti si intendono dunque accettati dal soggetto lottizzante in
base a calcoli di sua convenienza, a tutto suo rischio e pericolo, ¢ quindi
sono fissi ed invariabili indipendentemente da qualsiasi eventualita, per tutta
la durata della presente convenzione.
Ai sensi dell’art. 133 del Decreto legislativo 12 aprile 2006, n. 163, non &
ammesso procedere alla revisione dei prezzi e non si applica 'art, 1664,
comma | del Codice civile.
Qualora in corso d’opera si rendano necessari lavori non previsti, per i quali
non si trovi nell’allegata stima parametrica sommaria dei costi il relativo
prezzo, si provvederd a norma dell'art. 163 del Decreto del Presidente della
Repubblica 5 ottobre 2010, n.207, utilizzando I'elenco prezzi per lavori
pubblici di interesse provinciale relativo all’anno in cui il nuovo prezzo
dovra essere introdotto.
Nell'eventualita che il Comune intendesse far eseguire ulteriori opere non
previste dalla presente convenzione i costi saranno valutati all'epoca della
comunicazione ¢ i prezzi saranno quelli del prezziario PAT dell’anno della
comunicazione stessa.
ART. 19
Opere: penali
Se le opere di urbanizzazione di cui all’art. 9 non dovessero trovare
ultimazione, per cause imputabili al soggetio lottizzante, entro i tempi di cui
al precedente art. 17, il Comune dard corso all'applicazione di una penale di
€ 500,00.- (cinquecento/00), per ogni mese di ritardo e frazioni uguali o
superiori a 15 giorni, da pagarsi a semplice richiesta del Comune.
Ove il pagamento non segua entro il termine fissato, il Comune provvedera
in via coaltiva ¢ in danno.
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Eventuali proroghe dei tempi dovranno essere formalizzate al Comune
antecedentemente al termine di scadenza concernente la conclusione delle
relative obbligazioni,

La proroga sard concessa qualora ritenuta assentibile ¢ motivatamente

giustificabile con formale nota di assenso del dirigente di merito.

ART. 20
Opere: collaudo o certificato di regolare esecuzione delle opere

Le opere sono sottoposte a collaudo entro i termini previsti dalla normativa

provinciale in materia di opere pubbliche.

A questo scopo il Comune incarica un professionista di propria fiducia per il

collaudo ¢ dispone che la consegna degli elaborati avvenga con le seguenti

modalita:

a) consegna del certificato di collaudo statico, se e in quanto dovuto, entro
60 (sessanta) giorni dalla consegna della relazione del direttore dei lavori
sulle strutture ultimate; :

b) consegna del certificato di collaudo tecnico-amministrativo entro 6 (sei)
mesi dalla data di ultimazione dei lavori.

In base alle risultanze del collaudo il Comune prescrive I'esecuzione dei

lavori che fossero necessari per il completo sviluppo degli interventi e il

soggetto lottizzante ¢ obbligato a provvedervi entro il termine che verrd

fissato,

In difetto il Comune pué provvedervi d’ufficio rivalendosi sulla fideiussione

del successivo art. 23.

Con I"approvazione dell'atto di collaudo, che certifichera anche la spesa

sostenuta, I'opera si intende accettata dal Comune.

In casi eccezionali le opere di cui all’art. 11 possono essere assunte in

consegna dal Comune, anche in pendenza della verifiche per il collaudo, non

appena siano ultimate. Della consegna si dard atto con apposito verbale,
stipulato in contraddittorio tra le parti.

Le spese di collaudo ivi compresi gli onorari del professionista sono a carico

del soggetto lottizzante,

ART. 21
Opere: manutenzione
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Le opere di urbanizzazione primaria previste dalla convenzione dovranno
essere manutentate da parte del soggetto lottizzante fino all’avvenuto
positivo collaude delle stesse o, in caso di consegna anticipata, fino alla data
di predisposizione del relativo verbale sottoscritto da tutti gli attori coinvolti.
Fino al termine di cui sopra, rimane a carico del soggetto lottizzante ogni

responsabilitd civile € penale connessa al loro uso.

CAPO 111 - RAPPORTI PATRIMONIALI
ART, 22
Cessione gratuita di diritti reali

1l soggetto lottizzante si obbliga per sé, suoi eredi ed aventi causa, a cedere
al Comune a titolo gratuito, ai sensi e per gli effetti della della legge
provinciale n.1 del 4 marzo 2008 e suo regolamento di atluazione approvato
con D.P.P. 13 luglio 2010 n.18-50/Leg., i seguenti diritti di proprietd ¢ altri
diritti reali, come riportati nella tav. n, 2178ULT012P40 - Planimetria
cessione aree, che & parte integrante sostanziale del presente atto:

a) il diritto di proprieta di parte della p.f. 475/1 C.C. Lizzana di circa m?
5.433, corrispondente al parco verde pubblico;

b) il diritto di proprietd di parte della p.f. 475/1 C.C. Lizzana di circa m?
3.112, corrispondente alla strada pubblica, ai parcheggi pubblici, ai
marciapiedi pubblici e alla pista ciclabile;

¢) il diritto di servith di passo su parte della p.f. 475/1 c.c. Lizzana di circa
m?* 378, corrispondente al marciapiede a servizio e di proprictd degli
erigendi edifici residenziali a favore della neo p.f. Strada di cui al punto
b). La manutenzione ordinaria del marciapiede sarda a carico
dell'amministrazione. '

1l soggetto lottizzante si impegna a consegnare al Comune il necessario tipo

di frazionamento entro 30 (trenta) giorni dall’'ultimazione delle opere

urbanizzative ai sensi della presente convenzione e con riferimento ai tempi

di cui all’art. 17.

I contratti di cessione delle aree e di costituzione del diritto di servith di

passo pubblico dovranno essere stipulati entro 45 (quarantacinque) giorni dal

collaudo definitivo delle opere urbanizzative.
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Il trasferimento sard attuato mediante atto definitivo intavolabile alla cui
redazione ¢ stipulazione si procedera secondo le direttive che impartira il
Comune.
Il soggetto lottizzante dichiara che gli immobili oggetto di cessione al
Comune, all'atto del rogito notarile, saranno liberi da ipoteche, persone, cose,
oneri ed aggravi pregiudizievoli, diritti di prelazione, pesi e vincoli, fatti
salve le servitl esistenti, quelli previsti dalle norme urbanistiche ¢ dalle
convenzioni sottoscritte o da sottoscrivere con le competenti autorita,
Tutte le spese contrattuali e alle’ stesse connesse sono a carico del soggetto
lottizzante, g
TITOLO Il - NORME COMUNI

ART. 23
Garanzie delle opere e fideiussione
Le opere realizzate direttamente dal soggetto lottizzante, che sono oggetto di
cessione in proprietd o costituzione di diritto di servitd di passo a favore del
Comune, previste dalla presente convenzione, dovranno essere realizzate con
modalita e caratteristiche idonee a garantire I'esercizio sicuro e funzionale ¢
sono dovute al Comune le garanzie previste a termini di legge.
Ai sensi dell'art. 11 del Decreto del Presidente della Giunta provinciale di
Trento n. 18-50/1 Leg di data 13.07.2010 e dell'art. 4 del Regolamento per
l'applicazione del contributo di concessione, a garanzia delle obbligazioni di
cui al presente rapporto convenzionale, il soggetto lottizzante ¢ tenuto a
costituire una o pii fideiussioni bancarie o assicurative a prima richiesta con
formale rinuncia al beneficio della preventiva escussione di cui all'art. 1944
c.c. dell'importo corrispondente a € 558.645,58.
L'accensione della garanzia finanziaria di cui sopra dovrd avvenire nella
misura del 5% all'atto della sottoscrizione della presente convenzione.
La parte rimanente, corrispondente al 95% della garanzia fideiussoria, dovra
essere accesa prima del rilascio delle singole concessioni edilizie per
I'importo corrispondente agli oneri di concessione relativi all'intervento
edilizio concessionato e fino all'ammontare complessivo della garanzia.
La fideiussione per l'intero importo dovrd comunque essere costituita entro
10 anni dalla data di sottoscrizione della convenzione.
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Il rilascio delle concessioni edilizie ¢ subordinato alla presentazione della
relativa polizza fideiussoria.
L'importo di cui alla fideiussione sard aggiornato ogni biennio in relazione
all'andamento dell’indice ISTAT del costo della vita fino all’adempimento
degli obblighi convenzionali.
Detta cauzione sard svincolata ad avvenuto adempimento di tutte le
obbligazioni assunte dal soggetto lottizzante con il presente atto, anche con
svincoli parziali in relazione all'effettuazione di collaudi relativi alle singole
opere urbanizzative e comunque entro 6 mesi dalla comunicazione della
ultimazione dei lavori della cessione delle aree di cui all'art. 22.
ART. 24
Contributo di concessione

1l soggetto lottizzante, richiedente le concessioni edilizie del presente piano
di lottizzazione, ¢ assoggettato al pagamento del contributo di concessione di
cui all'art. 115 e seguenti della legge provinciale 1/2008, cosi come
disciplinato dal regolamento comunale in materia di contributo di
concessione.
Il soggetto lottizzante si impegna con la presente convenzione alla
realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria, di cui al precedente art.
9. Risulta evidente che tali opere, costituite dalla strada pubblica, dai
parcheggi pubblici e dalla pista ciclabile per una superficie di circa m?* 3.112,
predisposizione del terreno per il parco verde pubblico per una superficie di
circa m* 5433 ¢ dall'illuminazione pubblica rivestono un significativo
interesse pubblico e sono destinate alla pubblica fruizione.
Per tal motivo si ritiene che l'importo delle opere di urbanizzazione possa
venire scomputato dal contributo di concessione fino ad un massimo di due
terzi del contributo stesso o in alternativa dell’importo pari al minor valore
delle opere urbanizzative realizzate se inferiore ai due terzi.
Tale riduzione viene applicata in due momenti:
1. in via provvisoria all'atto del rilascio delle concessioni edilizie relative ai

fabbricati compresi nel piano, sulla base del costo risultante dal computo

metrico estimativo dei lavori;
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2. in via definitiva sulla base della contabilita finale dei lavori, nell*ipotesi
di variazioni tali da determinare un aumento ovvero una diminuzione
delle opere da realizzare, in tal caso il valore delle opere urbanizzative
realizzato in pii 0 in meno verrd calcolato sulla base del computo metrico
estimativo dei lavori, i cui prezzi verranno formati sulla base secondo le
modalita stabilite nel precedente articolo 18.

Se i costi delle opere a consuntivo fossero minori del contributo di

concessione dovuto, il soggetto lottizzante si impegna a versare il relativo

conguaglio entro 30 giorni dalla richiesta del Comune.

Se i costi risultassero superiori al contributo di concessione dovuto, non si

procederd al rimborso della quota eccedente che rimarra comunque a carico

del soggetto lottizzante.
ART. 25
Durata
La convenzione ha durata di 10 anni dalla data di sottoscrizione della stessa,
ai sensi della legge provinciale 1/2008 ¢ s.m. ¢ i..
ART. 26
Tutela ambientale

Al sensi delle normative vigenti in materia ambientale (tutela

dall’inquinamento acustico e qualitd dei siti) si evidenzia che le richieste

delle concessioni edilizie dovranno essere corredate da idonea
documentazione esecutiva atta & definire le soluzioni tecniche per rendere
compatibili e conformi gli interventi alla luce delle previsioni di cui alla

legge 26 ottobre 1995 n. 447 e al decreto legislativo 3 aprile 2006 n. 152.

ART. 27
Spese

Tutte le spese inerenti e conseguenti alla presente convenzione — notarili, di

frazionamento, trasferimento, consegna, intavolazione, collaudazione,

progettazione, registrazione, diritti, bolli, tasse ed ogni altra, nessuna esclusa

—sono a carico del soggetto lottizzante.

ART. 28
Controversie

Tutte le controversie che insorgessero relativamente alla interpretazione ed
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esecuzione della presente convenzione sono possibilmente definite in via
bonaria tra il dirigente dell’area tecnica comunale e il soggetio lottizzante,
Nel caso di esito negativo dei tentativi di composizione di cui al paragrafo
precedente, dette controversic sono delegate al giudizio dell’autorita
giudiziaria ordinaria.

Si esclude in termini tassativi il ricorso alla procedura arbitrale per la
soluzione delle eventuali controversie insorte.

Il soggetto lottizzante dichiara che nei propri confronti non ricorrono cause
di incapacitd a contrarre con la Pubblica Amministrazione di cui all’art. 3
del Decreto Legge 17 settembre 1993, n. 369, convertito nella Legge 15
novembre 1993, n. 461.

Di quanto sopra & stata redatta la presente convenzione che, previa lettura
fattane alle parti, dalle stesse viene confermata e soltoscritta, insieme con me
ed in mia presenza.

Questo atto scritto a macchina da persona di mia fiducia, sotto la mia
direzione e vigilanza, consta di n. 25 (venticinque) pagine, di cui la 25

contenente le sottoscrizioni.

p. il COMUNE di ROVERETO p.la___
Il dirigente dell’area tecnica - -
- Luigi Campostrini -
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